


لزوم  و  گردشگری  بر  بارها  خود  سخنان  در  رهبری  معظم  مقام 

مشارکت مردمی در این حوزه تاکید فرموده اند. 

گردشگری  اقتصادی  های  ظرفیت  از  استفاده  خصوص  در  ایشان 

می فرمایند: من تصورم این است که اگر مسئولین کشور بتوانند 

صحیح  تبلیغات  با  درست  شکل  به  گردشگری  مسئله  همین  از 

همه  از  را  کشور  آن  درآمد  کنند  استفاده  صحیح  گیری  جهت  یا  و 

معونه های دیگر بی نیاز می کند.



مقدمه

و  درآمدزایی  بیشترین  اخیر،  دهه  یک  در  که  است  جهانی  اقتصاد  های  بخش  مهمترین  از  یکی  گردشگری  صنعت      

اشتغالزایی را در میان صنایع مختلف جهان داشته است. علاوه بر مزیت  های اقتصادی؛ آثار فرهنگی، اجتماعی، سیاسی 

و امنیتی گردشگری باعث شده است که تقریبا تمامی کشورها در جهان به دنبال بهره  گیری از این صنعت کلیدی و درآمدزا 

باشند. 

در این میان، کشور پهناور ایران با جاذبه  های متنوع فرهنگی و طبیعی، استعداد فوق  العاده  ای برای توسعه صنعت 

گردشگری دارد. گردشگران تجربیات و دانش نو را از تعامل با دیگر فرهنگ‌ها، مناطق و کشورها کسب می‌کنند و اهمیت 

نگهداری از محیط را درک می‌کنند و روابط را بهبود می‌بخشند؛ در این فرایند روابط صلح‌جویانه در میان مردم گسترش 

می‌یابد. از این رو »گردشگری و صلح« بیش از پیش حائز اهمیت قرار دارد.

با وجود این که واژه صلح مفهومی ذهنی و واژهای ناملموس است و به صلح و آشتی در بین ملت‌ها، گروه ها و پیوند 

متنوع  مصادیق  زمینه  در  اقتصادی  مشارکتهای  انجام  برای  زیادی  پتانسیل  دارای  دارد،  اشاره  نیز  طبیعت  و  انسان  بین 

گردشگری می‌باشد. 

سرمایه   های  فرصت   و  ها  بسته  فنی  و  مالی  اقتصادی،  مشخصات  از  ای  گزیده  ارائه  با  کردیم  سعی  حاضر  مجموعه  در 

گذاری در سطح استان تهران، امکان سرمایه  گذاری را فراهم نماییم. لذا با توجه به این که در کشور ایران، فرصت  های 

فراوانی در بخش توسعه گردشگری صلح، وفاق ملی و اقوام ایرانی وجود دارد. ضروری است با هم افزایی همه دستگاه 

های اجرایی، همزمان با شناسایی و معرفی فرصت  های سرمایه  گذاری جدید و مناسب در سطح استان و تخصیص منابع 

ملی- استانی و همچنین جذب سرمایه بخش خصوصی، به‌طور ویژه  در قالب طرح‌های بزرگ استانی و ملی نیز بدین 

نیاز  مورد  های  زیرساخت   ایجاد  در  هدفمند  رقابت  و  گذاری  سرمایه   زمینه  پیش  از  بیش  و  بپردازیم  مهم  بسیار  مقوله 

گردشگری را مهیا نمایم.

سرمایه گذاری در
 "گردشگری صلح، وفاق ملی و اقوام ایرانی"

 محورهای سرمایه گذاری پایدار در گردشگری       

طلوعی علی  دکتر   
فرهنگی،  میراث  کل  اداره  سرپرست  و  وزیر  مشاور 

تهران استان  دستی  صنایع  و  گردشگری    



بازنگری طرح: 

جمشیدی سارینا  خانم 

گردآوری و تدوین: 

معاونت سرمایه گذاری

همکاران مجموعه گردشگری صلح، وفاق ملی و اقوام ایرانی:

آقای دکتر جلال عباسی -معاون سرمایه گذاری استان تهران- ، آقای پیمان فاضلی 

فارسانی و خانم مریم ابویی

تهران زیبا از دریچه 
گردشگری گذاری  سرمایه 

گردشگری صلح، وفاق ملی و اقوام ایرانی

معاونت سرمایه گذاری

  بهمن ماه 1403



استان تهران گردشگری-لیست بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری  

 صفحه

ت 
ظرفی

اشتغال
 

 برآورد

 شهرستان

گذارعنوان طرح / نام سرمایه  

 نوع کاربری

ش
 بخ

ت
 بسته/ فرص

ف
 ردی

1 264 000/005/12  شرکت هستی سلامت فیروزکوه 

دهکده 
 سلامت

ش خصوصی
 بخ

 بسته ها

1 

5 400 595/834/71 ستاره( 5هم اندیشان دیدار )شرکت  تهران   

 هتل

2 
8 100 500/003/8 ستاره( 4شرکت گردشگری آرنا ) تهران   3 
11 60 000/300/6 ستاره( 4آقای تورج محمودی ) تهران   4 
14 30 000/750/1 ستاره( 3خانم سیمین آقاعسگری ) دماوند   5 
17 50 770/882/4 ستاره( 3آقای حسن کرچی و شرکاء ) تهران   6 
20 60 500/581/4 ستاره( 3آقای مرتضی همتی ) تهران   7 

23 150 000/240/64  شرکت توسعه آوران تجارت آورین تهران 

 مجتمع گردشگری

8 

26 100 000/000/4  9 شرکت سرزمین ماه ایرانیان تهران 

29 250 085/069/28  10 آقای علیرضا دوامی )دالاهو( پاکدشت 

33 50 000/500/1  شهرداری پاکدشت پاکدشت 

اردوگاه 
 گردشگری

شهرداری ها
- 

دهیاری و ...
 

 فرصت ها

11 

35 70 000/460  مجتمع گردشگری خسروآباد جاجرود پردیس 

12 

37 50 000/420  13 دهیاری واصفجان پردیس 

39 50 800/500  14 گردشگری و آب درمانی تیزآب دماوند 

41 60 000/550  پارک فیروزکوه فیروزکوه 

مرکز تفریحات و 
 سرگرمی

15 

43 30 000/900  16 پارک ارجمند فیروزکوه 

45 48 200/445/3 استان کمپ کلان  شرکت آب منطقه شمیرانات   

محوطه 
 گردشگری

 شرکت  آب

17 
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47 40 800/708  مجتمع گردشگری پاکدشت پاکدشت 

مجتمع 
 گردشگری

 دانشگاه ابوریحان بیرونی
18 

49 40 000/005  محوطه گردشگری محوطه گردشگری پاکدشت پاکدشت 
19 

51 45 000/060 (1محوطه و مزرعه گردشگری ) پاکدشت   20 

53 42 000/070 (2محوطه و مزرعه گردشگری ) پاکدشت   21 
55 50 000/784/2  آئینه ورزان دماوند 

 مجتمع گردشگری

 اراضی دولتی

22 
 23 آبسرد دماوند  000/884/3 60 57
59 40 000/440/2  24 اصطلک پردیس 
61 20 000/468  25 تنگه واشی فیروزکوه 
63 40 000/760/1  26 خسروان دماوند 
65 35 000/504/2  27 دماوند دماوند 
67 35 000/440/2  28 رودافشان دماوند 
69 40 000/520/2  29 زیارت دماوند 
71 38 000/480/2  30 سربندان دماوند 
73 40 000/424/3  31 سله بن فیروزکوه 
75 30 000/440/1  32 طاهرآباد پردیس 
77 20 000/720/1  33 کرشت پردیس 
79 36 000/840/2  34 گلدره پردیس 
81 25 000/400/1  35 گل خندان پردیس 
83 22 000/444  36 لزور فیروزکوه 
85 25 000/000/3  37 مرا دماوند 
87 22 000/520  38 ورسخوران فیروزکوه 
89 20 000/944  39 هرانده فیروزکوه 
91 34 000/624/2  40 هویر دماوند 
93 80 000/600  امامزاده محمود شهریار 

 محوطه گردشگری

41 
95 120 000/300  42 امامزاده محمد شهریار 
97 80 000/350  43 بابا محمود شهریار 
99 16 000/450  44 تپه رزکان شهریار 
101 60 000/300  45 تپه سینک شهریار 
103 60 000/600  46 تپه قجر شهریار 
105 120 000/800  47 تپه فرارت شهریار 
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107 11 000/408  48 جلیزجند فیروزکوه 
109 18 000/400/1  49 دژ گل خندان پردیس 
111 6 000/600  50 سایت تخت رستم شهریار 
114 120 000/450  51 سایت جوقین شهریار 
116 45 000/350  52 سایت قره تپه شهریار 
118 300 000/450/4  53 سایت گردشگری شهریار شهریار 

120 100 000/000/4 کنارگردکاروانسرای تاریخی  ری   
 54 )بنای تاریخی(

122 47 000/614/1  آرو دماوند 

اقامتگاه بوم
 

گردی
 

55 

124 20 000/288  56 طارس فیروزکوه 

126 26 000/740/1  57 واصفجان پردیس 

128 1000 000/800/2 مجتمع  سایت کشتیرانی شهریار 
 گردشگری

58 
130 500  000/413/1 (1قلعه بالابان ) شهریار   59 
132 400 200/535/9  60 سایت موضوعی شهریار شهریار 

134 250 000/850/2  تپه سنگی شهریار 

محیط گردشگری 
 روستایی

61 

136 450 000/188/7  سایت موضوعی شهریار شهریار 

مرکز گردشگری 
 سلامت

62 

138 300 000/190/6  سایت تفریحی و گردشگری شهریار 

مرکز تفریحی و 
 سرگرمی گردشگری

63 

140 100 000/300  سایت اردوگاه شهریار 

اردوگاه 
 گردشگری

64 

142 240 000/680 اقامتگاه  قلعه دهشاد شهریار 
 سنتی

65 
144 150 000/345 (2قلعه بالابان) شهریار   66 
146 100 000/808/15 ستاره( 5آقای ایمان قیدی ) شمیرانات   

 هتل

بخ
 67 صیصوخش 
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148 100 480/302/26 پویا گستر سله بنشرکت تعاونی  فیروزکوه   

 مجتمع گردشگری

68 
150 70 600/477/3  69 شرکت سرزمین کومه آکام فیروزکوه 
152 500 000/440/61  70 خانم اعظم قهرلو شهریار 
154 100 000/000/2  71 خانم سهیلا تحسینی دماوند 
156 500 600/133/60  72 آقای احمد صادقیان رباط کریم 
158 70 600/477/1  73 آقای ایرج هژبری پیشوا 
160 50 332/252/3  74 آقای ایوب جانعلی زاده بهارستان 
162 30 000/400  75 آقای تقی کرمانشاهی پاکدشت 
164 35 800/314  76 آقای حسین بهارلو رباط کریم 
166 35 000/000/1  77 آقای جمشید شهابی فر فیروزکوه 
168 30 600/399  78 آقای صاحبعلی عباسیان شهریور اسلامشهر 
170 35 978/464/8  79 آقای عباس تفرشی اسلامشهر 
172 80 600/571/4  80 آقای علی ملکی زندی فیروزکوه 
 81 آقای محمود مرسلی و شرکاء اسلامشهر  000/474/1 60 174

176 70 000/160/3  آقای حمید حاج یوسف ری 

مجتمع
 

خدمات رفاهی
 

 
 )تاسیسات اقامتی پذیرایی واقع در مجتمع ها(

82 

178 30 000/600  83 آقای حسین خادمی پاکدشت 

180 25 000/800  84 آقای علی بنایی پاکدشت 

182 50 000/350  آقای داریوش نظرزاده شهریار 

مرکز تریحات و 
سرگرمی 
 گردشگری

85 

184 10 000/210 بی بی غفاری خانم فیروزکوه   اقامتگاه بوم گردی 

86 
186 15 000/500  87 خانم فاطمه رفیعی شهریار 
188 10 000/200  88 آقای سید منصور میرمحمدی تهران 
 89 آقای محمود رضایی شهریار  000/220 7 190
192 12 800/265  90 آقای محمود صالح بک پردیس 
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     دهستان هرانده_فیروزکوهشهرستان  تهران استان  محل اجرای پروژه :  

 منطقه کوهستانی  موقعیت:

 دهکده سلامت هستی )شرکت دانش بنیان دهکده سلامت(عنوان پروژه :  

 گردشگریمحور پروژه:  
                استانی                 *          ملی   بین المللیسطح پروژه : 

 دسترسی ها :
 تا تهران   95فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:

 تا فیروزکوه   15فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:

 متر  500  فاصله تا نزدیکترین راه اصلی:

 تا راه آهن   15  فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:

 تا فرودگاه مهرآباد   115  فرودگاه )کیلومتر(:فاصله تا نزدیکترین  

 تا بندر نوشهر   150  فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:

 متر   400  فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

 دارای پوشش ضعیف گیاهیکوهستانی   وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

 مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه : 

روستای  –تنگه میشینه مرگ  –قلعه لاجورد  –چشمه خمده  –غار بورنیک  –تله کابین سیب لند   –تنگه واشی 

 روستای لزور – هرانده 

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه : 
        :() نوع       سایر  *         بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *     پست و مخابرات *     ورزشی  *     مارستان*   بی  بانک

 وضعیت اقلیمی منطقه : 

       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 تمام فصولمهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:  

 مزیت های اجرای پروژه: 
ی بخش خصوصی  گذار سرمایهخارجی، اقامتی تفریحی،    توریست  جذب گردشگر داخلی و،  کمک به رشد و توسعه پایدار اقتصادی

 و... ورزش  ارائه محیطی سالم برای تفریح، اوقات فراغت و  ار،  و ایجاد اشتغال پاید

  نفر  50000  تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

      سایر  *         توسعه        تبدیلی         بازسازی      *  ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *  دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *    ندارد    برنامه زمان بندی پروژه ) براساس مطالعات انجام شده و یا برآورد مبتنی بر موارد مشابه(:

 

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 1407تاریخ بهره برداری مورد انتظار: سال   9 دت زمان تکمیل )سال/ماه(:م     1398 شروع ساخت :

 %  50پیش بینی بازار داخلی:  

  %50پیش بینی بازار خارجی:  

ت محور  لام هستی، مرکزی گردشگری و س  لامتدهکده سپروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(:  

ورد.  آیو همچنین پزشکی محور را برای مهمانان، در محیطی منحصر بفرد و لوکس فراهم ملامت  های زیبایی، س است که مراقبت

ه  لاونظیر دهکده، عهستی دارای فضای اقامتی با معماری مدرن است. با توجه به موقعیت جغرافیایی بی  لامتهمچنین دهکده س

 .کردد  پذیر را برای ایشان فراهم خواهت مهمانان، سفری دلسلامبر ارتقاء  

                  متر مربع  46169مساحت عرصه :  

                  متر مربع 11500: پیش بینی سطح اشغال 

                        متر مربع  25000  :پیش بینی سطح تراکم 

   گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               (     مشارکت و بهره وری) انتقال سند مالکیت *    ملی : 

             بخشداری *    جهاد *     *  محیط زیست     *وزارت نیرو     *  شهرداری      منابع طبیعی  *      )راه و شهرسازیعمومی :  

     ) با کاربری گردشگری * ( خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 تسطیح    –خاکبرداری    –تجهیز کارگاه  ) توضیحات(:        سایر *         گاز *        آب *          برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

*    حمل ونقل *              برقآب *         *   محیط زیست  *   منابع طبیعی *       بخشداری  /شهرداری  *    ورزیکشا  جهاد

   ) توضیحات(:مسکن و شهرسازی *  جهاد کشاورزی *  تغییر کاربری *  احداث بنا فرمانداری *     میراث فرهنگی  *   

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  6  (:برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

 نفر   2000مستقیم( بیش از  )غیر  ر         نف  264)مستقیم(    :اشتغالمیزان    

 
 
 
 
 

 
 
 

  

مشخصات فنی  

 پروژه 
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 ریال( ون)میلی 000/500/12 :برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 (                        FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 *  (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 000/500/12حجم کل سرمایه گذاری) میلیون ریال( :  

 000/10/ 000 سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 000/500/2 سرمایه در گردش ) میلیون ریال(: 

IRR/PP/NPV : 

 %   35:  (IRR) بازگشت داخلینرخ 

 ماه   6سال و    4  :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش خالص کنونی)
 و...  ی اتی مال یهاتیمعاف رساخت،یز یصنعت یهاتعرفه-بهره با تنفسکم لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

   

 

 

 

 

 مشوق ها

 

 

 

 یی هوا  تصاویر
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 سایت  تصاویر
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 روبه روی سازمان بنادر   گاندی بزرگراه حقانی خیابان شهیدی  _ تهرانشهرستان تهران  استانمحل اجرای پروژه :  

    خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا           محدوده خدماتی شهر *  حریم شهر       موقعیت :

 (       هم اندیشان دیدار  توسعه و عمران  شرکت)هتل پنج ستاره   عنوان پروژه :

 گردشگری   محور پروژه :

   استانی                 *          ملی   بین المللیسطح پروژه : 

 دسترسی ها :
 تا مرکز تهران   7/12  فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:

 تا مرکز تهران   12/ 7فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 مجاور جاده اصلی   فاصله تا نزدیکترین راه اصلی:

 تا ایستگاه قطار تهران   15  فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:

 تا فرودگاه مهرآباد   15  )کیلومتر(:فاصله تا نزدیکترین فرودگاه  

 تا بندر نوشهر   155  فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:

 تا پست برق گیشا   7/6فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

 در محدوده شهری واقع شده است.   وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

پارک نظامی گنجوی )بوستان نظامی   ،نایگنبد م پول،   موزه : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 ... و   بوستان آب و آتش، بوستان نوروز، پل طبیعت،  فروشگاه بازی پایتخت،گنجوی

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه : 
        :() نوع*        سایر  *         بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *     پست و مخابرات *     ورزشی  *     مارستان*   بی  بانک

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 تمامی فصول   اجرای پروژه:مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل 

های دولتی بزرگ ساخته شده در حاشیه غربی اراضی عباس  وجود مراکز مهم و همچنین پروژه  :  مزیت های اجرای پروژه

نیاز مبرم و اساسی این منطقه به هتل بین المللی و مجموعه تجاری   های فرهنگی، تفرجی با مراجعین از سراسر کشور آباد و باغ

  های فرهنگی، اداری، فته به کاربریا توجه به جمعیت و شرایط منطقه، سطوح اختصاص یا. بپارکینگ را ایجاد نموده استو  

ورزشی،    یی، اقامتی، آموزشی،های تجاری، جهانگردی و پذیراکاربری درمانی، صنعتی، آموزش عالی و مسکونی بیشتر دیده شده و

) گردشگری و تجاری و ورزشی  ز سرانه های مذکورا است، که با اجرای این پروژه بخشی  دیده شده    فضای سبز و پارکینگ کمتر  

ل عظیمی از شهروندان را  این منطقه یکی از معدود مناطق مرکزی شهر تهران است که هر روز فعالیت خی.  گرددتأمین می و...(

عناصر مهم اداری، خدماتی، آموزشی و بازرگانی شهر تهران  گرایش به استقرار   هد وداداری و تجاری در خود جای می  در زمینه 

ها و استعدادهای منحصر  مجتمع دیدار در اراضی عباس آباد واقع شده است، این منطقه با ظرفیت  . در این منطقه بسیار بالا است

 . گردشگری و فرهنگی پایتخت شود که قرار است تبدیل به قطب  منحصر بفرد،  به فرد به عنوان فضایی

 نفر   50000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

      سایر           توسعه        تبدیلی         بازسازی      *  ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *    دارد    مطالعات امکان سنجی:

مشخصات عمومی  

 پروژه 

https://behtarino.com/p/ooacypfcto~%DA%AF%D9%86%D8%A8%D8%AF-%D9%85%DB%8C%D9%86%D8%A7
https://behtarino.com/p/rgknuvzdwp~%D9%BE%D8%A7%D8%B1%DA%A9-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C-%D8%A8%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C
https://behtarino.com/p/rgknuvzdwp~%D9%BE%D8%A7%D8%B1%DA%A9-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C-%D8%A8%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85%DB%8C-%DA%AF%D9%86%D8%AC%D9%88%DB%8C
https://behtarino.com/p/fvekxgxqlo~%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4%DA%AF%D8%A7%D9%87-%D8%A8%D8%A7%D8%B2%DB%8C-%D9%BE%D8%A7%DB%8C%D8%AA%D8%AE%D8%AA
https://behtarino.com/p/rcpjsmcxjf~%D8%A8%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-%D8%A2%D8%A8-%D9%88-%D8%A2%D8%AA%D8%B4
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 دارد *    ندارد    بر موارد مشابه(: مبتنیمطالعات انجام شده و یا برآورد  ) براساسپروژه  برنامه زمان بندی  

 1405تاریخ بهره برداری مورد انتظار:    سال،  9  مدت زمان تکمیل )سال/ماه(:   1396پاییز    شروع ساخت :

 -:فروش

 %  40پیش بینی بازار داخلی:

 % 60پیش بینی بازار خارجی: 

 هتل پنج ستارهپروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

 متر مربع   12900 مساحت عرصه : 

 متر مربع  8181.25 :پیش بینی سطح اشغال  

 متر مربع  143669.19  :پیش بینی سطح تراکم  

   گردشگری  کاربری :

       مالکیت عرصه از شهرداری وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :   

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی : 

             (     وزارت نیرو      محیط زیست      سایر       منابع طبیعی      *)راه و شهرسازی       شهرداری  عمومی :  

     ) با کاربری گردشگری( خصوصی  

   تاسیسات زیربنایی موجود:

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *        آب *        *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

حمل ونقل               برق      آب     منابع طبیعی *      ورزی   *    شهرداری/ دهیاری      محیط زیست       کشا  جهاد

   ) توضیحات(:   سایر       میراث فرهنگی     

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  9  (:برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

 ر        نف  400  :)مستقیم(اشتغال  میزان    

مشخصات فنی  

 پروژه 

  )میلیون ریال( 595/834/71: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

                   ( *FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

   (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 595/834/71حجم کل سرمایه گذاری) میلیون ریال( :  

 136/651/64  سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 459/183/7  سرمایه در گردش ) میلیون ریال(:

 

IRR/PP/NPV : 

 %   32 :  (IRR) داخلینرخ بازگشت 

 سال     5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 
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 -  (:NPVارزش خالص کنونی)

 تعرفه های صنعتی زیرساخت، معافیت های مالیاتی و... -مشوق: شامل استفاده از تسهیلات کم بهره با تنفس

 

 مشوق ها

 

   

 

   ییهوا  تصاویر  

 مکانی( ) موقعیت 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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  28بلوار اشرفی اصفهانی، خیابان ناطق نوری، پلاک شهرستان تهران، تهران  استان  محل اجرای پروژه : 

 خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا           محدوده خدماتی شهر *  حریم شهر       موقعیت :

       (  شرکت زنجیره ای آرنا)ستاره    4هتل  عنوان پروژه: 

   گردشگری  محور پروژه :

     استانی              *  ملی             بین المللیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا تهران   7.8استان)کیلومتر(:  فاصله تا مرکز  

 تا تهران 7.8فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 متر  400فاصله تا نزدیکترین راه اصلی:  

 16.4فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:  

 مهرآباد   8.1فاصله تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:  

 نوشهر   124بندر)کیلومتر(:  فاصله تا نزدیکترین  

 تا گیشا  8/6فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:  

 در محدوده شهری است    وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

وجود جاذبه های شهری و تجاری منطقه ، نزدیکی به ارتفاعات   : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 شمال غربی تهران و.... 

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

        :() نوع      سایر           بازار کالا          پلیس و کلانتری        پست و مخابرات  *    ورزشی        مارستانبی       بانک 

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 بهار و تابستان   مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

 :  اجرای پروژهمزیت های  

مجاورت دانشگاه، تراکم جمعیتی بالای منطقه، توریست پذیری  قرارگیری در مجاورت بیمارستان ، قرارگیری در 

 و...  منطقه

 نفر   35000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

 ) توضیحات (      سایر            توسعه        تبدیلی         بازسازی  *     ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد            *  دارد    مطالعات امکان سنجی:

 ندارد  *       دارد  بتنی بر موارد مشابه(:) براساس مطالعات انجام شده و یا برآورد مبرنامه زمان بندی پروژه  
 1405بهمن : سال تاریخ بهره برداری مورد انتظار   9)ماه(:   مدت زمان تکمیل  1393شروع ساخت : اردیبهشت  

 : فروش

 %  40  داخلی:پیش بینی بازار 

 %  60پیش بینی بازار خارجی: 

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 ستاره 4هتل پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

 متر مربع    1429.50: مساحت عرصه  

 متر مربع  443.50  پیش بینی سطح اشغال : 

 متر مربع   6007  پیش بینی سطح تراکم : 

   گردشگریکاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی :    

             (      سایر      محیط زیست          وزارت نیرو        منابع طبیعی       شهرداری      ) راه و شهرسازیعمومی :       

 (   *  گردشگری)کاربری  خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *        آب *        *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

        حمل ونقل         برق  *      آب         منابع طبیعی       محیط زیست    *       شهرداری/ دهیاری         ورزیکشا   جهاد  

 .      پروژه دارای پروانه ساخت و عدم خلاف می باشد  ) توضیحات(:      سایر         میراث فرهنگی

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

    ماه  18(:  برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

 نفر              300نفر           )غیر مستقیم(    100(  مستقیم:    )اشتغالمیزان    

مشخصات فنی  

 پروژه 

 ریال(   میلیون) 500/003/8: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه یسرمانحوه 

                                                      خیر      مشارکت          بله  *              :داخلی

                                     BOOT        BOT          * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 *(   FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه:        خارجی

 (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                    

 500/003/8  :) میلیون ریال(گذاریحجم سرمایه

 150/203/7:    سرمایه ثابت ) میلیون ریال(

 350/800 سرمایه در گردش ) میلیون ریال(:

IRR/PP/NPV : 

 %  36  :  (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش خالص کنونی)
 و...   یاتیمال  یها  تیمعاف  رساخت،یز   یصنعت  یتعرفه ها-کم بهره با تنفس  لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 

 مشوق ها
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 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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 تهران، مفتح جنوبی، کوچه نیک شهرستان  تهران استانمحل اجرای پروژه :  

 شهر محدوده خدماتی  موقعیت : 

          (محمودی و شرکاء   )آقای تورجستاره    4هتل   عنوان پروژه :

   گردشگری  محور پروژه :

   استانی          *       ملی             بین المللیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا تهران   9.4استان)کیلومتر(:  فاصله تا مرکز  

 تا تهران  9.4:  فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(

 متر  100  :فاصله تا نزدیکترین راه اصلی

 تا راه آهن تهران   8.7:  فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(

 تا مهر آباد   11  فاصله تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:

 تا بندر نوشهر   171نزدیکترین بندر)کیلومتر(:صله تا  فا

 تا پست برق گیشا   6/8فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:  

 فاقد پوشش گیاهی طبیعی است.  وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

ها، دسترسی به  نزدیکی به مرکز شهر، منطقه مرکزیت هتل : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 های اطراف و... خیابان اصلی و مترو و خصوصیات منحصر به فرد نسبت به هتل

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

     مترو    :() نوع*        سایر  *     بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *        پست و مخابرات       ورزشی*     مارستان*   بی  بانک 

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 تمامی فصول   مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

، تراکم جمعیتی بالا در مجاورت پروژه، مسافرپذیری منطقه،  6قرار گیری در منطقه  :  مزیت های اجرای پروژه

 وجود ادارات و ارکان های دولتی در منطقه و... 

 نفر 35000تقریبی منطقه) سالانه (: تعداد گردشگران 

 بازسازی       تبدیلی       توسعه        سایر        *     ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد     *    دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *   ندارد    بتنی بر موارد مشابه(:) براساس مطالعات انجام شده و یا برآورد مبرنامه زمان بندی پروژه  
 1404: سال  تاریخ بهره برداری مورد انتظار  12مدت زمان تکمیل )سال/ماه(:    1394شروع ساخت  

 : فروش

 %40  :پیش بینی بازار داخلی

 %60  :پیش بینی بازار خارجی

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 ستاره (  4تاسیسات گردشگری ) هتل   پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(:

   متر مربع  1000مساحت عرصه :  

 متر مربع   320سطح اشغال :پیش بینی  

 متر مربع   6600  پیش بینی سطح تراکم : 

   گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               )انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی :    

             وزارت نیرو      محیط زیست      سایر     (        ) راه و شهرسازی     شهرداری      منابع طبیعی  عمومی:   

     )با کاربری گردشگری * (خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 پست برق و ...) توضیحات(:      سایر *  گاز *         آب  *  *       برق       *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

گاز  *  حمل ونقل                 برقآب    *       ورزی       شهرداری/ دهیاری  *  محیط زیست      منابع طبیعی        کشا   جهاد  

        سایر *   ) توضیحات(: پروژه دارای پروانه ساخت هتل می باشد.  میراث فرهنگی       

   دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

 سال   12(:  برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره   

                 نفر   180  (غیرمستقیم)نفر                    60(مستقیم):    اشتغالمیزان     

مشخصات فنی  

 پروژه 

 )میلیون ریال(   000/300/6: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                     خیر     مشارکت          بله  *              :داخلی

                                     BOOT        BOT          *  BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 (                        FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 *  (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه
 000/300/6ریال(    میلیونحجم کل سرمایه گذاری)  

 000/670/5  ریال(:  میلیونسرمایه ثابت )

 000/630  ریال(:  میلیونسرمایه در گردش )

IRR/PP/NPV : 

 %   35  :(IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال   4 :(PP)دوره زمانی بازگشت سرمایه

 - (: NPV)ارزش خالص کنونی

 و...  یاتیمال یها تیمعاف رساخت،یز یصنعت یتعرفه ها- کم بهره با تنفس لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

 

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 مشوق ها
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 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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 دماوند، میدان معلم ورودی خیابان فروردین   شهرستان   تهران استان  محل اجرای پروژه :  
 خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا           محدوده خدماتی شهر *  حریم شهر       موقعیت :

       ستاره دماوند )خانم سیمین آقا عسگری(  3هتل    عنوان پروژه :

   گردشگری  محور پروژه :

    استانی            ملی *                بین المللیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا تهران   81استان)کیلومتر(:  فاصله تا مرکز  

 تا دماوند   1/ 9اصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  ف

 متر  100فاصله تا نزدیکترین راه اصلی:  

 77آهن)کیلومتر(:  فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه  

 تا مهرآباد   5/84  فاصله تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:

 تا بندرنوشهر   7/123فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:  

 تا شهرک صنعتی دماوند   13فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:  

 محدوده شهری قرار دارد. در    وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

 :  مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 پیست آبعلی،قله دماوند، دشت مشا، چشمه دیو آسیاب لار و... 

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

        :() نوع      سایر  *        بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *     پست و مخابرات  *     ورزشی  *     مارستان*  بی   بانک 

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 بهار و تابستان   مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

 مالکیت شخصی محل ،سند مالکیت شش دانگ ، موافقت اصولی  و پروانه ساخت و...   :  مزیت های اجرای پروژه

 نفر 25000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (: 

     سایر            توسعه        تبدیلی         بازسازی    *  ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد           *  دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *    ندارد    بر موارد مشابه(:  مبتنیمطالعات انجام شده و یا برآورد  ) براساسپروژه  ب برنامه زمان بندی  
 1404:سال تاریخ بهره برداری مورد انتظار   3مدت زمان تکمیل )سال/ماه(    1401ساخت :  شروع  

 : فروش

 %40  پیش بینی بازار داخلی:

 %60  پیش بینی بازار خارجی:

مشخصات عمومی  

 پروژه 

 

 ستاره (  3تاسیسات گردشگری ) هتل  پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

          متر مربع  1250:   مساحت عرصه  

مشخصات فنی  

 پروژه 
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 متر مربع   350  پیش بینی سطح اشغال : 

 متر مربع   3500  پیش بینی سطح تراکم : 

   گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی : 

             (     وزارت نیرو      محیط زیست      سایر        )راه و شهرسازی       شهرداری      منابع طبیعیعمومی :  

     گردشگری * ( ) با کاربری  خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *      آب *        *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

ونقل *          حمل          برقآب *          هرداری/ دهیاری *   محیط زیست       منابع طبیعی       ش   ورزی        کشا  جهاد

 زمین در محوده شهر دماوند واقع شده و دارای پروانه ساخت هتل می باشد.   ) توضیحات(:  سایر           میراث فرهنگی  

 

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

 سال   3(:  برداری  بهرهطول دوره اجرا )ساخت تا    

 نفر   100ظرفیت اشتغال:       نفر      90نفر            )غیرمستقیم(:    30)مستقیم(:  اشتغال  میزان     

  ریال( )میلیون000/750/1:برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

                     (  *FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 000/750/1میلیون ریال(  حجم کل سرمایه گذاری)  

 000/000/1ریال(:  میلیون  سرمایه ثابت )

 000/750  ریال(:میلیون  سرمایه در گردش )

IRR/PP/NPV : 

 %35:  (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال     4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (:NPVارزش خالص کنونی)

 و...  یاتیمال یها تیمعاف رساخت،یز یصنعت یتعرفه ها- کم بهره با تنفس لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 

 

 مشوق ها



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        

16 

 

 

   

 

 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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 23خیابان ولیعصر، بالاتر از زرتشت، کوچه جاوید، پلاک    _ تهران  شهرستان  تهران استانمحل اجرای پروژه :  

 حریم شهر     محدوده خدماتی شهر *     خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا       موقعیت :

 ستاره )آقای حسن کرچی و شرکاء( 3هتل  عنوان پروژه : 

 گردشگری   محور پروژه :

   بین المللی            ملی *              استانیسطح پروژه : 

 دسترسی ها :
 تا میدان آزادی   3/9  فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:

 تا مرکز تهران   9/ 3فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 متر  100فاصله تا نزدیکترین راه اصلی:  

 تا راه آهن   6/9فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:  

 آباد اه مهر  گتا فرود  13فاصله تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:  

 تا بندر نوشهر   168فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:  

 متر تا شبکه برق   50  فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

   وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

 در تراکمهای ساختمانی مسکونی ، تجاری و اداری و ... واقع شده است. نطقه شهری است و  ماین هتل در  

 :  منطقه/محدوده اطراف پروژهمهمترین جاذبه های  

شود. دسترسی به مرکز شهر و وجود تمامی  قرارگیری در خیابان ولیعصر که از مسیرهای اصلی شهر تهران محسوب می

 و ...  ، مراکز خریدBRT،خدمات شهری همچون مترو 

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

        (:بانک *   بیمارستان *   ورزشی *   پست و مخابرات *   پلیس و کلانتری *     بازار کالا  *      سایر      ) نوع 

 وضعیت اقلیمی منطقه :  
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 ول تمامی فص  مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

  :  مزیت های اجرای پروژه

 و ...   کنندمسافران که به دلایل مختلف به تهران سفر می  ، نیاز سنجی منطقه، حضورموقعیت مکانی

 نفر   50000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

 ایجادی *   بازسازی       تبدیلی       توسعه *      سایر        نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *   دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *    ندارد    مبتنی بر موارد مشابه(:) براساس مطالعات انجام شده و یا برآورد پروژه  برنامه زمان بندی  

 1404  شهریورسال      تاریخ بهره برداری مورد انتظار:    7  )سال/ماه(:مدت زمان تکمیل     1396شروع ساخت :پاییز  

 : فروش

 % 40: پیش بینی بازار داخلی

   %60  :پیش بینی بازار خارجی

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 ستاره   3هتل  پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

          متر مربع  857.50مساحت عرصه :  

          متر مربع   702.82 بینی سطح اشغال :پیش   

          متر مربع  5765.54  پیش بینی سطح تراکم : 

   گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی )نوع مالکیت( :         

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی : 

             (     وزارت نیرو      محیط زیست      سایر        شهرداری      منابع طبیعی)راه و شهرسازی        عمومی :  

     ) با کاربری گردشگری * ( خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *        آب *        *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

حمل ونقل        میراث         برق     آب           ورزی       شهرداری/ دهیاری  *    محیط زیست       منابع طبیعی  کشا  جهاد

 شهری محدوده    ) توضیحات(:   سایر          فرهنگی   
 

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  7  (:برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

          نفر  150(  میمستقغیر  اشتغال )   زانیمر         نف  50)مستقیم(  اشتغال  میزان    

 

مشخصات فنی  

 پروژه 

     )میلیون ریال( 770/882/4: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 (                        FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 *  (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 770/882/4حجم کل سرمایه گذاری) میلیون ریال( :  

 493/394/4 سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 277/488سرمایه در گردش ) میلیون ریال(:  

IRR/PP/NPV : 

 % 35  : (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال     6 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (:NPVارزش خالص کنونی)

 تعرفه های صنعتی زیرساخت، معافیت های مالیاتی و... - مشوق: شامل استفاده از تسهیلات کم بهره با تنفس

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 

 

 مشوق ها
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   ییهوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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                       پاکستان خیابان فاطمی غربی، نبش خیابان پروین، روبروی سفارت تهران،  استان  محل اجرای پروژه : 

 محدوده خدماتی شهری موقعیت : 

         و شرکاء(  مرتضی همتی)آقای    ستاره3  هتل  عنوان پروژه :

   گردشگری  محور پروژه :

    استانی                 *  ملی             بین المللیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا آزادی   16.8فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:  

 تا مرکز شهرستان   16.8:  فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(

 نزدیکترین راه اصلی: مجاور راه اصلی فاصله تا  

 راه آهن تهران   6.6کترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:  فاصله تا نزدی

 تا فرودگاه مهرآباد   8.4تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:فاصله  

 تا بندر نوشهر   124.4له تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:  فاص

 تا گیشا  8/4  فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

 فاقد پوشش گیاهی طبیعی و در محدوده شهر   وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

تراکم جمعیتی بالای  -مترو-دانشگاه  -ادارت دولتی  : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 اماکن ورزشی و... -منطقه

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

         سایر  *         بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *    پست و مخابرات  *     ورزشی*      مارستان*   بی  بانک 

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 کل فصول    مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

   :  مزیت های اجرای پروژه
های دولتی در  تراکم ، تراکم جمعیتی بالا در مجاورت پروژه، مسافرپذیری منطقه، وجود ادارات و ارگان   6قرارگیری در منطقه  

 منطقه و... 

 نفر   30000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (: 

      سایر            توسعه        تبدیلی         بازسازی    *  ایجادی   نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد       *  دارد    مطالعات امکان سنجی:

   بر موارد مشابه(: مبتنیمطالعات انجام شده و یا برآورد  ) براساسپروژه  برنامه زمان بندی  

 1404: تاریخ بهره برداری مورد انتظار  سال    8مدت زمان تکمیل )ماه(:    1396  شروع ساخت :

 : فروش

 %  40  پیش بینی بازار داخلی:

 %    60  پیش بینی بازار خارجی:

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 تاسیسات گردشگری ) هتل(  مصادیق تاسیسات گردشگری(:پروژه پیشنهادی ) بر اساس 

 متر مربع   506 مساحت عرصه : 

 متر مربع   380  پیش بینی سطح اشغال : 

 متر مربع    3163  پیش بینی سطح تراکم : 

   گردشگریکاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی :      

             (      سایر      محیط زیست          وزارت نیرو        منابع طبیعی       شهرداری        ) راه و شهرسازیعمومی :      

   * (  )کاربری گردشگری  خصوصی    

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 توضیحات(: پست برق، تلفن، اینترنت و.... )        *   سایر            *   گاز           *  آب        *  برق        *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

        میراث فرهنگیگاز *               برق  *     آب         منابع طبیعی         محیط زیستشهرداری *            ورزیکشا   جهاد  

 باشد. دارای پروانه ساخت هتل می    ) توضیحات(:*      سایر

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

 سال   7(:  برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره   

             نفر     180(  غیرمستقیمنفر                    )  60(  مستقیم: )اشتغالمیزان     

مشخصات فنی  

 پروژه 

 میلیون ریال(  ) 500/581/4 :برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر     *  مشارکت          بله              :داخلی

  BOOT        BOT          * BOO BBO               BLT :برداری )روش و  نحوه واگذاری(واگذاری و بهره

 *      (FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه       :     خارجی

 (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                       

  گذاری:حجم سرمایه

 500/581/4ریال(    میلیونحجم کل سرمایه گذاری)  

 350/123/4ریال(:    میلیونسرمایه ثابت )  

 150/458ریال(:    میلیونسرمایه در گردش )  

IRR/PP/NPV : 

 %   34: (IRR) نرخ بازگشت داخلی

    سال4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - : (NPVارزش خالص کنونی)

 و...  ی اتی مال یهاتیمعاف رساخت،یز یصنعت یهاتعرفه-بهره با تنفسکم لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

  

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 

 مشوق ها



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        

22 

 

 

   

 

 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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 تهران، بزرگراه شهید بابایی، بلوار کوهستان، باغ پرندگانشهرستان تهران  استانمحل اجرای پروژه :  

 محدوده خدماتی شهر    موقعیت :

 تجارت آورین آورانمجتمع گردشگری شرکت توسعه   عنوان پروژه :

   گردشگریمحور پروژه :

   استانی                 *          ملی   بین المللیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا میدان آزادی   25استان)کیلومتر(:  فاصله تا مرکز  

 تا مرکز تهران   25فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 فاصله تا نزدیکترین راه اصلی: مجاور جاده اصلی 

 تا راه آهن تهران   27تر(:  نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومفاصله تا  

 تا فرودگاه مهرآباد   30ا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:  فاصله ت

 تا بندر نوشهر   169صله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:  فا

 تا شبکه برق کاووسیه   16  فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

مناسب دارد که بیشتر به صورت فضاسازی است. و در محدوده شهری نیز  پوشش گیاهی    وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

 قرار دارد. 

  : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 جاذبه های شهری منطقه ، پارک لویزان ، ارتفاعات شرق تهران و... 

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

    دانشگاه      :() نوع       سایر*         بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *     پست و مخابرات  *     ورزشی  *      مارستان* بی  بانک 

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 تمامی فصول   مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

 :  مزیت های اجرای پروژه

 استقرار پروژه در اراضی جنگلی و محدوده شهر، دسترسی مناسب پروژه، وجود چندین هزار پرنده در محل و... 

 نفر   50000 گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:تعداد 

      سایر  *         توسعه        تبدیلی         بازسازی      *  ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *    دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *    ندارد    بتنی بر موارد مشابه(:برآورد م) براساس مطالعات انجام شده و یا پروژه  برنامه زمان بندی  
دارای پروانه    1)فاز    1405: سال تاریخ بهره برداری مورد انتظار  4مدت زمان تکمیل )سال/ماه(:    1401شروع ساخت : سال  

 (. بهره برداری است

  :فروش

 %  40پیش بینی بازار داخلی:

 %  60پیش بینی بازار خارجی: 

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 مجتمع گردشگری پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

         متر مربع  230000مساحت عرصه :  

         متر مربع  12812  :پیش بینی سطح اشغال  

           متر مربع  12848  :پیش بینی سطح تراکم  

   گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی : 

             وزارت نیرو      محیط زیست      سایر     (        منابع طبیعی       *  )راه و شهرسازی       شهرداریعمومی :  

     ) با کاربری گردشگری * ( خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *          گاز *        *      آب         *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

حمل ونقل                 برقآب *            هرداری/ دهیاری *   محیط زیست       منابع طبیعی     ش     ورزی     کشا  جهاد

   ) توضیحات(:     سایر        میراث فرهنگی     

 

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  8  (:برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

    نفر  450  )غیر مستقیم(ر     نف  150)مستقیم(    :اشتغالمیزان    

مشخصات فنی  

 پروژه 

 ( ریال میلیون) 000/240/64: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 (                        FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 *  (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه
 000/240/64ریال( :    یاردحجم کل سرمایه گذاری) میل

 000/000/50  سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 000/240/14سرمایه در گردش ) میلیون ریال(:  

IRR/PP/NPV : 

 % 39  : (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال     4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 -  (:NPVارزش خالص کنونی)

 و...  یاتیمال یها تیمعاف رساخت،یز یصنعت یتعرفه ها- کم بهره با تنفس لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

 

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 مشوق ها
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 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر
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 16تهران، جاده امامزاده داوود، سه راهی رندان، کیلوتر شهرستان  تهران  استانمحل اجرای پروژه :  

 خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا          محدوده خدماتی شهر         *حریم شهر    موقعیت :

 )آقای محمدی آذر)شرکت مجموعه آموزشی گردشگری سرزمین ماه ایرانیان((   مجتمع گردشگری عمومی  عنوان پروژه :

   گردشگریمحور پروژه :

   استانی                 *          ملی   بین المللیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا میدان آزادی   33فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:  

 تا میدان آزادی   33فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 فاصله تا نزدیکترین راه اصلی: مجاور جاده 

 تا راه آهن تهران   43آهن)کیلومتر(:فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه  

 تا فرودگاه مهرآباد   32فاصله تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:  

 تا بندر نوشهر   164فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:  

 سولقان   پست برق  کیلومتر تا  22فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:

 گیاهی غنی می باشد. دارای پوشش    وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

  : مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

 امامزاده داوود، روستای کیگاه، حضور کوهنوردان و گردشگران در این منطقه، رودخانه کن، آبرندان و ... 

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

        :() نوع       سایر  *         بازار کالا  *       پلیس و کلانتری  *     پست و مخابرات  *     ورزشی  *     مارستان*   بی  بانک 

  وضعیت اقلیمی منطقه : 
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 تمامی فصول   مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

  :  مزیت های اجرای پروژه

این طرح براساس گردشگری، فرهنگی، هنری، طبیعی برنامه ریزی شده است. و از طرفی ارتباط شمال غرب به تهران. جاده  

تهران شمال اولویت اول کل کشور در شهر تهران بابت پروژه های گردشگری به واسطه جمعیت  امامزاده داود )ع( با خروج آزاد راه  

های طبیعی محدود و  زمان بحران  رسانی  خدمات  مرکز  قابلیت تبدیل شدن به  و کشش پذیری منطقه محسوب شده است.

 دارد. های صنایع دستی، گردشگری، هنری، عشایری و اردوگاه دانش آموزی را  نمایشگاه

 نفر   50000 تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

      سایر           توسعه        تبدیلی         بازسازی      *  ایجادی      نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *    دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *    ندارد    بر موارد مشابه(: مبتنیمطالعات انجام شده و یا برآورد  ) براساسپروژه  برنامه زمان بندی  

 1405 : تاریخ بهره برداری مورد انتظار  ،سال   7مدت زمان تکمیل )سال/ماه(:    1398شروع ساخت : سال  

 : فروش

 %  40پیش بینی بازار داخلی:

 %  60پیش بینی بازار خارجی: 

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 مجتمع گردشگری عمومی پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

        متر مربع   20000مساحت عرصه :  

         متر مربع  4000: پیش بینی سطح اشغال  

         متر مربع  4000  :پیش بینی سطح تراکم  

   گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

           (اراضی منابع دولتی  ) *     ) انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری( ملی : 

             وزارت نیرو      محیط زیست      سایر    (        )راه و شهرسازی       شهرداری      منابع طبیعیعمومی :  

     ) با کاربری گردشگری    (خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *        آب *        *  برق        *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

حمل ونقل               برقآب             ورزی         شهرداری/ دهیاری *   محیط زیست       منابع طبیعی       کشا  جهاد

   سایر *    ) توضیحات(:  میراث فرهنگی  *   

 

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  8  (:برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

 نفر           300ر        )غیرمستقیم(  نف  100)مستقیم(    :اشتغالمیزان    

مشخصات فنی  

 پروژه 

   )میلیون ریال( 000/000/4: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 (                        FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 *  (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 000/000/4حجم کل سرمایه گذاری) میلیون ریال( :  

 000/600/3 سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 000/400  سرمایه در گردش ) میلیون ریال(:

IRR/PP/NPV : 

 %   40 :  (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال     3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 -  (:NPVارزش خالص کنونی)

 و...   یاتیمال  یها  تیمعاف  رساخت،یز   یصنعت  یتعرفه ها-کم بهره با تنفس  لاتیمشوق: شامل استفاده از تسه

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 

 

 

 

 

 

 

 مشوق ها
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 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

 

 سایت  تصاویر

 



     شگری و صنایع دستیدفرهنگی، گر اداره کل میراث  

29 

 

 الغدیر   میدان  شمالی  ضلع  –نرسیده به شریف آباد    – پاکدشتشهرستان تهران  استانمحل اجرای پروژه :  

 حریم شهر     محدوده خدماتی شهر *     خارج از محدوده و حریم شهر     داخل بافت روستا       حریم روستا       موقعیت :

 مجتمع گردشگری دالاهو  عنوان پروژه :

   گردشگریمحور پروژه :

   بین المللی  *          ملی               استانیسطح پروژه : 

  دسترسی ها :
 تا تهران    48فاصله تا مرکز استان)کیلومتر(:  

 کیلومتر  3فاصله تا مرکز شهرستان)کیلومتر(:  

 فاصله تا نزدیکترین راه اصلی: مجاور جاده اصلی 

 تا ایستگاه قطار تهران   32فاصله تا نزدیکترین ایستگاه راه آهن)کیلومتر(:  

 تا فرودگاه مهرآباد   45فاصله تا نزدیکترین فرودگاه )کیلومتر(:  

 تا بندر نوشهر   2/147فاصله تا نزدیکترین بندر)کیلومتر(:  

 تا پست برق پاکدشت   15فاصله تا نزدیکترین شبکه برق) کیلومتر(:  

 پوشش گیاهی مناسب دارد بیشتر به صورت فضاسازی و لندسکیپ است.   وضعیت پوشش گیاهی منطقه:

 :  مهمترین جاذبه های منطقه/محدوده اطراف پروژه

جاده  )قرار گرفتن در موقعیت نزدیک و به شهر تهران و در مسیر جاده امام رضا   : این شهر دارای امتیازات ویژه ای است از جمله

تمایل سرمایه گذاران بخش دولتی و خصوصی   ،  قابلیت تغییر کاربری به کاربری گردشگری را دارندوجود اراضی باغی که   (،ابریشم

وجود شرکت های صنعتی: شهرستان از تعـداد   ،وجود مراکز دانشگاهی ،ت زیربنایی و گردشگریلادر سرمایه گذاری در تسهی

قابـل تـوجهی از شـهرکها و شرکت های متنوع صنعتی و تولیدی که تعدادی از آن ها جزو معتبر ترین شـرکت هـای خاورمیانه  

تولید کننده بهترین انواع  ،  قدمت تاریخی و وجود آثار متعدد تاریخی و باستانی و جاذبه های طبیعی،  می باشند ، برخوردار است

 ( قطب صادرات گل و گیاه)گل و گیاه در سطح کشور و خاورمیانه  

 امکانات خدمات در نزدیکی محل اجرای پروژه :  

        (:*   ورزشی *   پست و مخابرات *   پلیس و کلانتری *     بازار کالا  *      سایر      ) نوع  بانک *   بیمارستان 

 وضعیت اقلیمی منطقه :  
       (خزر  دریای  جنوبی   سواحل)  مرطوب  و  معتدل      

    ( غربی  های  کوهستان)  سرد اقلیم*     

    (مرکزی   فلات)  خشک  و  گرم اقلیم      

      (جنوبی  سواحل)  مرطوب  و  گرم اقلیم      

 تمامی فصول   مهمترین فصل جذب گردشگردر منطقه محل اجرای پروژه:

هم افزایی و گسترش فعالیت های اقتصادی کشور در زمینه هایی که در آن مزیت نسـبی وجود   :  مزیت های اجرای پروژه

اشتغالزایی قابل توجه در منطقه تسریع گردش سرمایه در نظام اقتصادی کشور توزیع مجدد درآمد در مناطق محروم  دارد ایجاد  

و جذب سرمایه های راکد کاهش ریسک سرمایه گذاری در منطقه با افزایش زیرساختها جذب بازر منطقه ای و ملی گردشگری  

 و مسافران عبوری محور 

 نفر   50000تعداد گردشگران تقریبی منطقه) سالانه (:

 ایجادی *   بازسازی       تبدیلی       توسعه *      سایر            نوع بسته سرمایه گذاری :

 ندارد      *   دارد    مطالعات امکان سنجی:

 دارد *    ندارد    مبتنی بر موارد مشابه(:) براساس مطالعات انجام شده و یا برآورد پروژه  برنامه زمان بندی  

مشخصات عمومی  

 پروژه 
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 1406 بهمن: سال، تاریخ بهره برداری مورد انتظار  3مدت زمان تکمیل )سال/ماه(:    1403شروع ساخت : سال  

 : فروش

 ) درصد(  40پیش بینی بازار داخلی:

 ) درصد(   60پیش بینی بازار خارجی: 

 

 مجتمع گردشگری  پروژه پیشنهادی ) بر اساس مصادیق تاسیسات گردشگری(: 

         متر مربع  98/21345    مساحت عرصه : 

         متر مربع 39/8538  :پیش بینی سطح اشغال  

         متر مربع 17/57812  :پیش بینی سطح تراکم  

   تجاری  و  گردشگری  کاربری :

 وضعیت اراضی ) نوع مالکیت ( :         

               )انتقال سند مالکیت ؛ مشارکت و بهره وری(  ملی: 

             (     وزارت نیرو      محیط زیست      سایر       منابع طبیعی   *  )راه و شهرسازی       شهرداریعمومی :  

     ) با کاربری گردشگری * ( خصوصی  

  تاسیسات زیربنایی موجود: 

 ) توضیحات(: فاضلاب، تلفن، اینترنت و...       سایر *         گاز *        آب *        *  برق         *    راه

 مجوزها و استعلامات مثبت اخذ شده:  

حمل ونقل                برق            آب     شهرداری/ دهیاری *   محیط زیست       منابع طبیعی          ورزی     کشا  جهاد

   سایر *    ) توضیحات(:  میراث فرهنگی  *   

 دوره اجرا/ظرفیت اشتغال: 

      سال  3  (:برداری  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره  

 نفر           1000مستقیم(غیرر        )نف  250)مستقیم(  :اشتغالمیزان    

مشخصات فنی  

 پروژه 

 )میلیون ریال( 28/ 085/906: برآورد هزینه پروژه 

 ی: گذار ه ینحوه سرما

                                                      خیر        مشارکت          بله *               :داخلی

                                       BOOT        BOT           * BOO BBO               BLT ):برداری )روش و  نحوه واگذاریواگذاری و بهره

 (                        FDI)  خارجیمستقیم    گذاری  سرمایه  :          خارجی

 *  (FPI)  خارجی  سرمایه گذاری غیرمستقیم                      

  گذاری:حجم سرمایه

 085/906/28حجم کل سرمایه گذاری) میلیون ریال( :  

 000/28/ 000 سرمایه ثابت ) میلیون ریال(:

 085/906  سرمایه در گردش ) میلیون ریال(:

IRR/PP/NPV : 

 %   40 :  (IRR) نرخ بازگشت داخلی

 سال     4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 -  (:NPVارزش خالص کنونی)

 

 

 

مشخصات مالی 

 پروژه 
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 مشوق ها و...   یاتیمال  یها  تیمعاف  رساخت،یز   یصنعت  یتعرفه ها-کم بهره با تنفس  لاتیتسهمشوق: شامل استفاده از  

   

   

 

 یی  هوا  تصاویر  

 ) موقعیت مکانی( 

 

 

 

   

 سایت  تصاویر

 

 



فرصت های
گذاری سرمایه 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری    ( کمپینگ استراحتگاهی خدمات مسافرتی)اردوگاه گردشگری 

 محل اجرای پروژه  استان:    تهران                     شهرستان: پاکدشت، جنب پارک دانشجو                   

 نوع بسته سرمایه گذاری     -  توسعه:                    - ایجادی: *             بازسازی: 

 صاحب فرصت سرمایه گذاری   02136020288شهرداری پاکدشت 

ی منطقه ، قرار گیری در کنار گلخانه ها مالکیت شهرداری، قرار گیری  در مجاورت جاده اصلیزمین در 

 و... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود گلخانه )تولید گل وگیاه و محصولات کشاورزی(، روستای گلزار ،پل جیتو، یخچال یدر، کارونسرای 

 خاتم آباد، آب انبار حیدر آباد و...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:          * )شهرداری(         دولتی:                    -خصوصی:  

متر مربع  500مترمربع                     زیربنا:  1500مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:                - وسایل ارتباطی:            -  گاز:      *راه دسترسی:        *آب:          * برق:   
 تاسیسات زیربنایی موجود

             -شهرداری:       -محیط زیست:          -منابع طبیعی:        -شرکت گاز:        -اداره آب: 

کشاورزی:     جهاد  

معرفی شده  توضیحات: پروژه مذکور در طرح تفضیلی شهرداری پاکدشت به عنوان موقعیت گردشگری

 است.

   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

                                           مشارکت  )*(  )مشارکت با بخش خصوصی و دولتی (                                          ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

                         خیر (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

 موقعیت سایت  
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  خیر (FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 - نقدی:                            ریالمیلیون  000/150/1مورد نیاز: 

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای لازم بوده و در نظر دارد نسبت به جذب سرمایه تسهیلات: 

 . از بخش خصوصی و دولتی اقدام نماید

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد  35:  (IRRداخلی)نرخ بازگشت 

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  10اشتغال غیر مسقیم :                       نفر          5اشتغال مستقیم : 

 نفر 500اشتغال: ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

زمین مذکور با دسترسی مناسب و قابلیت بالا در محدوده شهرستان پاکدشت و در اختیار بخش دولتی  

( می باشد و با ایجاد این زیرساخت شامل استراحتگاه و اقامتگاه موقت و دارای سرویس بهداشتی  )شهرداری

 . گیاه می باشد  ونمازخانه و همچنین فروشگاه گل و

 رح پروژهش

 

 نقشه هوایی 

 

 موقعیت سایت  

 پاکدشت 
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 عکس پروژه

 عنوان فرصت سرمایه گذاری تاسیسات گردشگری

 نوع تأسیسات گردشگری  پارک شهدای محیط بان جاجرود( مجتمع گردشگری )  

،مجاور شهر بان سد لتیان پردیس، بخش جاجرود، خیا :شهرستان          استان: تهران                     

 جاجرود
 محل اجرای پروژه

 نوع بسته سرمایه گذاری - توسعه:                                      -:     بازسازی                                         *ایجادی: 

  پردیس ، بخش جاجرود ، شهرداری خسروآباد جاجرود

 02176200560 شماره تماس:
 سرمایه گذاری صاحب فرصت 

 مزایای اجرای پروژه نزدیکی به شهر تهران، آب و هوای خنک منطقه ، مجاورت با اتوبان اصلی مرکز به غرب کشور و... 

 وجود جاذبه های طبیعی منطقه از جمله رودخانه جاجرود، منطقه حفاظت شده جاجرود ،قله آرا کوه و... 
مهمترین جاذبه های منطقه/  

 پروژهمحدوده اطراف 

سایر با ذکر نوع: زمین در مالکیت                          *دولتی:                               -خصوصی:  

 شهرداری 
 نوع مالکیت 

 مساحت پروژه  متر مربع  1150مترمربع                      مساحت زیربنا:  95/4805مساحت زمین: 

:               وسایل ارتباطی:              گاز              * :راه دسترسی             -:  آب             -برق:  

 سایر:
 تأسیسات زیر بنایی موجود 

              *: محیط زیست           *: منابع طبیعی               - : شرکت گاز          - :   اداره آب

 -جهاد کشاورزی:       *: شهرداری

   .مجوزهای اولیه از دستگاههای مربوطه اخذ گردیده است

 مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 :داخلی

 مشارکت ❖
 نحوه سرمایه گذاری 
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 ) جذب سرمایه گذار بخش خصوصی جهت واگذاری ( *واگذاری و بهره برداری  ❖

 خارجی:

 امکانپذیر است ( FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 - نقدی :                             ریال  میلیون  000/460مورد نیاز: 

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای قانونی بوده و در نظر دارد نسبت به جذب  تسهیلات: 

 سرمایه گذار بخش خصوصی جهت واگذاری و بهره برداری از پروژه اقدام نماید. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد 35 : (IRRداخلی)نرخ بازگشت 

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال 2طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری(: 

 نفر  210نفر                             اشتغال غیر مستقیم   70اشتغال مستقیم 

 نفر   250غال : تظرفیت اش

 دوره اجرا/ ظرفیت اشتغال 

مجتمع گردشگری ) پارک محیط بان جاجرود(  مشتمل بر نگهبانی، مجسمه و تندیس، سالن اجتماعات  

کودکان، آلاچیق، فضای سبز، سکوی نشستن، ساختمان های اداری روباز، نمازخانه، وضو خانه، محل بازی  

 و آموزشی، کافه تریا، سرویس بهداشتی ، پذیرایی سنتی، مرکز تفریحی و سرگرمی و ... می باشد. 

 شرح پروژه 

 

 نقشه هوایی 

 

 پردیس 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 

 

 

 

 

 تاسیسات گردشگری  عنوان فرصت سرمایه گذاری 

 مجتمع گردشگری  نوع تاسیسات گردشگری 

 روستای واصفجان  –استان: تهران                                       شهرستان: پردیس  محل اجرای پروژه 

 - توسعه:                     - ایجادی : *                   بازسازی:     نوع بسته سرمایه گذاری 

 فرصت سرمایه گذاری صاحب  
 آدرس: شهرستان پردیس ، روستای واصفجان ، دهیاری روستای واصفجان 

 02176288111 شماره تماس: 

 مزایای اجرای پروژه 
ن، قرارگیری در نزدیکی جاده  کمبود تاسیسات گردشگری در شرق تهران و به تبع آن استقبال گردشگرا

 ، آب و هوای خنک منطقه  اصلی

مهم ترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

وجود برخی از مکان های تاریخی و فرهنگی از جمله قلعه باستانی دوشک، دره ایمان، آسیاب تاریخی  

   و ...  واصفجان

 - سایر:               - دولتی : نهادهای غیردولتی ) در اختیار دهیاری روستا (              خصوصی: نوع مالکیت

  مترمربع  1050زیربنا:                     متر مربع                  4200زمین :  مساحت  پروژه 

 -   سایر:*              وسایل ارتباطی:               *گاز:             *دسترسی:         * آب:       *برق :  تاسیسات زیربنایی 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده 

*       : *     شهرداری: محیط زیست                * : *        مناطع طبیعی: *        شرکت گاز :اداره آب

 موافقت اصولی: *              *: جهاد کشاورزی

 : توضیحات

 نحوه سرمایه گذاری 

 داخلی

 خصوصی ( مشارکت: * ) متقاضی جذب سرمایه گذار بخش 

 واگذاری و بهره برداری
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 سرمایه گذاری مستقیم خارجی : امکان پذیر است

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

                        ریال  میلیون 000/420مورد نیاز:   

 نقدی :  

گذاری آورده صاحب فرصت شامل زمین و سایر مجوزهای قانونی و نامبرده درخواست سرمایه  تسهیلات:

 بخش خصوصی و تامین منابع مالی لازم را دارد. 

IRR/PP/NPV 

 درصد  32:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال  3:  (PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

 سال   2دوره اجرا : 

 نفر   100نفر                                      اشتغال غیر مستقیم   35اشتغال مستقیم :  

 نفر  250غال: تظرفیت اش

 شرح پروژه
تفریحی،   ،های لازم از جمله پذیراییکاربریپروژه مذکور در مکان مناسب و خوش آب و هوا واقع شده و  

 گردیده است. ، گردشگری و... در طرح لحاظ ورزشی

 نقشه هوایی 

 
 

 موقعیت سایت  

 پردیس 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (   سلامت )با رویکردمجتمع گردشگری   

 محل اجرای پروژه  دماوند  :استان تهران                                        شهرستان

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی: *                                   بازسازی:                              توسعه:    

 شهرداری دماوند 

 02176326161 :شماره تماس
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

گیر بودن محدوده به عنوان یک  برف –دید و منظر مناسب به سطح محدوده به لحاظ شرایط توپوگرافیکی 

 المان های طبیعی ویژه مانند آبشار تیزآّب –جاذبه گردشگری 
 مزایای اجرای پروژه 

جاذبه های  منطقه گردشگری دره و چشمه تیزآب که تلفیقی از کوه ، دره ، رودخانه و چشمه می باشد و سایر  

 ...  شهرستان دماوند و

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - *                            سایر :دولتی :                           - خصوصی :  

 مساحت پروژه مترمربع 4400متر مربع                         زیربنا :  20000مساحت زمین:  حدود 

 تاسیسات زیربنایی موجود وسایل ارتباطی : *        راه دسترسی : *        گاز : *           آب : *    برق : *     

 مجوزها و استعلامات اخذ شده   . به عنوان پروژه پیشنهادی از سوی شهرداری دماوند می باشد

 داخلی:          

 مشارکت *                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 (                         FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم  

 نحوه سرمایه گذاری 
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میلیون ریال 000/160نقدی :               ریال  ونمیلی 800/500 مورد نیاز:  

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای لازم و بخشی از منابع مالی حدود بوده و درخواست    تسهیلات:

 . جذب سرمایه گذار بخش خصوصی و تامین منابع را دارد

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد  37:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPسرمایه)دوره زمانی بازگشت 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

پروژه مذکور در شهرستان دماوند و یک موقعیت مناسب و منطقه توریست پذیری واقع شده و کاربری قابل  

 پیش بینی در طرح مذکور شامل آب درمانی ، اقامتی ، پذیرایی و تفریحی و...لحاظ گردیده است. 
 فیزیکی درصد میزان پیشرفت  

 ماه  24طول دوره اجراء ) ساخت تا بهره برداری ( : 

 نفر  150نفر                   اشتغال غیر مستقیم : 50اشتغال مستقیم : 

 نفر 150ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

 شرح پروژه جهت استفاده مسافرین و گردشگران از چشمه تیزآب گس    مجتمع گردشگری و آب درمانی ایجاد 

 

 نقشه هوایی 

 

 موقعیت سایت  

 دماوند 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مرکز تفریحات و سرگرمی گردشگری  شهرداری فیروزکوه 

 شهرستان: فیروزکوه  ان                                       استان: تهر

 : محدوده شهر فیرزکوه، ورودی شهر فیروزکوه از سمت تهران                 آدرس
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:                  *ایجادی:                                     بازسازی: 

 صاحب فرصت سرمایه گذاری  شهرداری شهر فیروزکوه 

و سایر دستگاه  از طرف شهرداری  های حمایتی  اولیه،  مالکیت شهرداری، مشوق  زیرساخت های  وجود  ها، 

 ...  منطقه ، قرار گیری کنار جاده اصلی و توریست پذیری 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و طبیعی منطقه ازجمله تنگه واشی، غار بورنیک، قلعه لاجورد، حمام  

 ...  تاریخی روستای مهاباد، طبیعت روستای سله بن، چشمه خمده، دریاچه آهنگ، روستای هرانده و 
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی:                       دولتی: *              سایر با ذکر نوع: 

 مساحت پروژه                    - متر مربع                    زیربنا:     5053مساحت زمین:  

 برق: *        آب: *        راه دسترسی: *           گاز: *           وسایل ارتباطی:            

 سایر:  
 تاسیسات زیربنایی موجود

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی: *            محیط زیست: *      شهرداری: * 

کشاورزی: *            جهاد  

 اخذ موافقت اصولی: *  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت                                        ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   - ریال     نقدی : ون میلی 000/550مورد نیاز: 

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

  درصد  33:    (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 30

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ - غال سالانه:  تظرفیت اش سال               2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

طور فضاهای خدماتی جهت رفع  مرکز تفریحات سرگرمی که شامل لوازم بازی برای سنین مختلف و همین

 نیاز کاربران همچون رستوران، کافی شاپ، سرویس بهداشتی و ... 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 فیروزکوه 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  (مرکز تفریحات و سرگرمی پارک ارجمند)کمپ گردشگری 

 فیروزکوهشهرستان:                                  استان: تهران              

 ارجمند                       شهر مجاور جاده فیروزکوه بهآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   -توسعه:                   -ایجادی: *                   بازسازی:   

 صاحب فرصت سرمایه گذاری  شهرداری شهر ارجمند 

ساعت و نیمه این شهر شهر ارجمند فیروزکوه خود دارای جاذبه های فرهنگی و طبیعی زیادی است فاصله دو  

تا تهران باعث شده تا این شهر انتخاب خوبی برای تهرانی ها، بعنوان مقصد یک مسافرت در قالب تور دو روزه  

، قرار گرفتن پارک مورد نظر در مجاورت جاده پر تردد فیروزکوه به ارجمند، یا تور یک روزه به حساب بیاید 

 توریست پذیری یالای منطقه و... 

 مزایای اجرای پروژه 

و جاذبه های طبیعی همچون   سد رودخانۀ نم رود ، قدمگاه خضر نبی، تن ارجمند 12بقاع متبرکه امامزادگان 

به عنوان سرچشمه های  که  رود هایی چون فرح رود، قزقان چای و ورسخواران، تنگه واشی، دریاچۀ سیاهرود

  و... نم رود تا شهر ارجمند فاصلۀ زیادی ندارند

مهمترین جاذبه های 

 منطقه/محدوده اطراف پروژه

 نوع مالکیت خصوصی:                      دولتی: *              سایر با ذکر نوع:

متر مربع  3000زیربنا:  متر مربع                         7930 مساحت زمین:  مساحت پروژه 

-  سایر:      برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  *         گاز:  *      وسایل ارتباطی:  *   تاسیسات زیربنایی موجود 

 اداره آب:  *             شرکت گاز:   *          منابع طبیعی:   *     محیط زیست: *

کشاورزی:  *  شهرداری: *            جهاد   

 باشد و تمامی استعلامات مورد نظر اخذ شده است.پروژه مذکور زیر نظر شهرداری ارجمند می

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت  * ) مشارکت با بخش خصوصی ( ❖

 نحوه سرمایه گذاری  برداری                واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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                           میلیون ریال 000/900مورد نیاز:   

 نقدی :  

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوز لازم و بخشی منابع مالی بوده که نیازمند سرمایه گذاری   تسهیلات:

 بخش خصوصی به صورت مشارکت در ساخت و بهره برداری می باشد. 

مورد نیازگذاری حجم سرمایه  

 درصد 33(: IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال  3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  5برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر   50: نفر                                اشتغال غیر مستقیم 30اشتغال مستقیم: 

 نفر   100حدود غال: تظرفیت اش

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

متری، تعدادی آلاچیق و فضرای  220پروژه مذکور یک کمپ تفریحی و سررگرمی اسرت و دارای یک سراختمان 

سرربز اسررت که درحال حاضررر در حال بهره برداری اسررت. مکان مذکور دارای کاربری های اقامتی، پذیرایی و 

 تفریحی و... می باشد.

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 

 فیروزکوه 

 موقعیت سایت  
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   عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  طرح بازسازی و بهره برداری از کمپ اداری و مسکونی کلان 

 محل اجرای پروژه  استان:  تهران                         شهرستان: لواسانات                

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:                       *ایجادی:                     بازسازی: 

سرمایه گذاری   صاحب فرصت شرکت آب منطقه ای تهران   

 گردشگریمحیط طبیعی مناسب  •

 همجواری با سد لتیان و گردشگاه های آن   •

 فضای مناسب برای سرمایه گذاری •

 نزدیکی و دسترسی آسان به تهران •

 مزایای اجرای پروژه 

روستاهای ییلاقی منطقه با آب و هوای دلپذیر و باغ های خرم و ، آبشارهای کوهستانی، دره ها  ،کوه ها  ،قله ها 

 و... سرسبز

قله های ساکا، ریزان، ، دشت هویج، برگ جهان و نیکنام ده  ،افجه یروستاهااز جاذبه های منطقه می توان به 

 و... اشاره نمود.  موزه وزیری، آبشار برگ جهان، بقایای قصر ناصرالدین شاه قاجار، پرسون و آتشکوه

 مهمترین 

 جاذبه های منطقه/

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت سایر با ذکر نوع:                    * خصوصی:                       دولتی: 

متر  8735هکتار         زیربنا: بلوک های ساختمانی مسکونی با مساحت حدودی  14مساحت زمین: حدود 

 متر مربع 2749بلوک های ساختمانی غیر مسکونی با مساحت  مربع
 مساحت پروژه

 تاسیسات زیربنایی موجود سایر:         گاز:            وسایل ارتباطی:                راه دسترسی: *          * آب:        * برق: 

محیط زیست:     شهرداری:                    اداره آب:               شرکت گاز:             منابع طبیعی:         

کشاورزی:             جهاد  
 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 

 موقعیت سایت  
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 برداری                واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 - نقدی :                             ریالمیلیون  200/445/3مورد نیاز: 

 تسهیلات:
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 35(: IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   2 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر اشتغال مستقیم 48غال سالانه:  تظرفیت اشسال     20برداری(:  بهرهطول دوره اجرا )ساخت تا 

 گزینه های پیشنهادی بهره برداری از کمپ کلان برای فعالیت های گردشگری:

 . مجتمع رفاهی سازمانی 1

 . مجموعه گردشگری همگانی 2

 . مجتمع گردشگری اختصاصی3

 علمی   -همایش ها و دوره های آموزشی . مرکز برگزاری 4

 . کمپ ورزشی )اردوگاه تیم های ورزشی حرفه ای(5

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

سرمایه گذاری   عنوان فرصت تاسیسات گردشگری  

( با محوریت عرصه گل، پذیرایی و ....) یمجتمع گردشگر  نوع تاسیسات گردشگری  

 محل اجرای پروژه  شهرستان:  پاکدشت                                              استان: تهران                 

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی: *                                   بازسازی:                   توسعه:

 دانشگاه ابوریحان بیرونی  

09122914657   -   021-36040902 -   021-36040967 شماره تلفن:   

( دانشگاه  حانی)ابوریکشاورز یبزرگراه امام رضا)ع(، پاکدشت، دانشکده فناور 24 لومتریتهران، کآدرس: 

 تهران 

سرمایه گذاری   صاحب فرصت  

 مزایای اجرای پروژه  قرارگیری در مرکز شهر پاکدشت  

 محیط زیبای اطراف سایت  

 دارا بودن فضای مناسب برای پارکینگ 

 نزدیکی به جاذبه هایی از جمله مراکز عرصه گل و گیاه  

 نزدیکی به یخچال یبر 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   دولتی: *             سایر با ذکر نوع:خصوصی:                       

متر مربع   1772متر مربع                    زیربنا:   12218مساحت زمین:    مساحت پروژه 

 برق:  دارد      آب: دارد         راه دسترسی:   دارد         گاز:   دارد         وسایل ارتباطی:   دارد         

 سایر:  
 تاسیسات زیربنایی موجود

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی:            محیط زیست:       شهرداری:  

کشاورزی:           اخذ موافقت اصولی:  جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت   *                                           ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 ................................................. فاینانس   

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

- نقدی :       میلیون ریال                       800/708مورد نیاز:  مورد نیاز گذاریحجم سرمایه   
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 تسهیلات: 

 درصد 28(: IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال    - :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 میلیون ریال  000/500(: NPVخالص)ارزش حال 
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر   80غال سالانه:  تسال              ظرفیت اش  2برداری(:   طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

این پروژه بر اساس استخر وضع موجود در نظر گرفته شده است که دورتادور استخر، فضاهای پذیرایی در  

 نظر گرفته شده است.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 پاکدشت 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

سرمایه گذاری   عنوان فرصت تاسیسات گردشگری  

( گردشگری کشاورزیمزرعه ) یگردشگر محوطه  نوع تاسیسات گردشگری  

 محل اجرای پروژه  شهرستان:  پاکدشت                                                          استان: تهران           

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی:  *                            بازسازی:                   توسعه: 

 دانشگاه ابوریحان بیرونی  

09122914657   -   021-36040902 -   021-36040967 شماره تلفن:   

 آدرس: پاکدشت به سمت قله نو سایت کشاورزی دانشگاه  

سرمایه گذاری   صاحب فرصت  

 مزایای اجرای پروژه  دارا بودن زیرساخت های اولیه  

 محیط زیبای اطراف سایت  

 دارا بودن فضای مناسب برای پارکینگ 

 وجود الزامات گردشگری کشاورزی در سایت )از جمله فضای دامداری و ...(   

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی:                       دولتی:  *             سایر با ذکر نوع: 

متر مربع 1000مربع                    زیربنا:    متر  10000مساحت زمین:    مساحت پروژه 

- سایر:             آب: *         راه دسترسی: *         گاز: *         وسایل ارتباطی: *       برق: *   تاسیسات زیربنایی موجود 

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی:            محیط زیست:       شهرداری:  

اخذ موافقت اصولی:                   کشاورزی:            جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت   *                                           ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
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 فاینانس   ................................................. 

   -نقدی :                          ریال میلیون  000/500مورد نیاز:    

 تسهیلات: 
مورد نیاز گذاریحجم سرمایه  

 درصد  25:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال    - :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

   - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر   35غال سالانه: تسال              ظرفیت اش  2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

این پروژه بر اساس فضای مزرعه موجود در نظر گرفته شده است که دارای زیرساخت ها و تسهیلات لازم 

 گردشگری کشاورزی از جمله فضاهای دامپروری، شیلات و مزرعه و فعالیت های وابسته است. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

  

 پاکدشت 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

( مزرعه گردشگری شهری) محوطه گردشگری  نوع تاسیسات گردشگری  

 محل اجرای پروژه  شهرستان:  پاکدشت                                                استان: تهران                 

 نوع بسته سرمایه گذاری   بازسازی:                   توسعه:ایجادی:  *                                   

 دانشگاه ابوریحان بیرونی  

 09122914657   -   36040902-021 -    36040967-021 شماره تلفن:

( دانشگاه  حانی)ابوریکشاورز یبزرگراه امام رضا)ع(، پاکدشت، دانشکده فناور 24 لومتریتهران، کآدرس: 

 تهران 

سرمایه گذاری صاحب فرصت    

 مزایای اجرای پروژه  قرارگیری در مرکز شهر پاکدشت  

 محیط زیبای اطراف سایت  

 دارا بودن فضای مناسب برای پارکینگ 

 نزدیکی به جاذبه هایی از جمله مراکز عرصه گل و گیاه  

 نزدیکی به یخچال یبر 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   دولتی:  *             سایر با ذکر نوع:             خصوصی:           

متر مربع   1000متر مربع                    زیربنا:   17122مساحت زمین:    مساحت پروژه 

- سایر:           وسایل ارتباطی: *           گاز:  *           راه دسترسی: *      آب: *            برق:  *       تاسیسات زیربنایی موجود 

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی:            محیط زیست:       شهرداری:  

اخذ موافقت اصولی:       کشاورزی:            جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت   *                                           ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 ................................................. فاینانس   

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  - نقدی :                             ریال  ونمیلی 000/600مورد نیاز:      
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 تسهیلات: 

 درصد  20:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال    - :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

   - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر   50غال سالانه: تسال              ظرفیت اش  2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

این پروژه بر اساس ایجاد مزرعه گردشگری در داخل اراضی دانشگاه، بدون مزاحمت با سایر فضاها در نظر  

گرفته شده است و در آن فضای پذیرایی، محوطه سازی و مزرعه گردشگری با محوریت گل و گیاه مد نظر 

 است. 

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

  

 پاکدشت 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

سرمایه گذاری   عنوان فرصت تاسیسات گردشگری  

( گلخانه نمایشگاهی گردشگری) یگردشگر محوطه  نوع تاسیسات گردشگری  

 محل اجرای پروژه  شهرستان:  پاکدشت                                            استان: تهران                 

 نوع بسته سرمایه گذاری   بازسازی:                   توسعه:          ایجادی:  *                         

 دانشگاه ابوریحان بیرونی  

09122914657   -   021-36040902 -   021-36040967 شماره تلفن:   

( دانشگاه  حانی)ابوریکشاورز یبزرگراه امام رضا)ع(، پاکدشت، دانشکده فناور 24 لومتریتهران، کآدرس: 

 تهران 

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 مزایای اجرای پروژه  قرارگیری در مرکز شهر پاکدشت  

 محیط زیبای اطراف سایت  

 دارا بودن فضای مناسب برای پارکینگ 

 نزدیکی به جاذبه هایی از جمله مراکز عرصه گل و گیاه  

 نزدیکی به یخچال یبر 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

محدوده اطراف پروژه     

 نوع مالکیت   خصوصی:                       دولتی:  *             سایر با ذکر نوع: 

متر مربع  4000زیربنا:      متر مربع                  8000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:         *وسایل ارتباطی:          * گاز:           *راه دسترسی:          * آب:       *برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی:            محیط زیست:       شهرداری:  

اخذ موافقت اصولی:    کشاورزی:            جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت   *                                           ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   -نقدی :                             ریال     میلیون  000/700مورد نیاز:   

 تسهیلات: 
مورد نیاز گذاریحجم سرمایه  
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 درصد  25:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال    - :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

   - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر   80غال سالانه: تسال              ظرفیت اش  2برداری(: بهرهطول دوره اجرا )ساخت تا 

این پروژه بر اساس فضای موجود در نظر گرفته شده است و می تواند به عنوان فضایی برای رویدادهای 

 گردشگری گل و گیاه باشد.   
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 پاکدشت 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  رویکرد کشاورزی و عرصه محصولات باغی( مجتمع گردشگری عمومی )با 

 محل اجرای پروژه    (ورزان نهیآئ یروستا) شهرستان : دماوند                                  استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه                  :بازسازی                  : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838شماره تماس: 
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                          اشتغالزایی  •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع        6960  زیربنا:                مترمربع    111154مساحت زمین:  
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 زیربنایی موجودتاسیسات   - سایر:       وسایل ارتباطی: *      گاز: *         *    راه دسترسی: آب:      *برق : 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:    جهادکشاورزی: *      محیط زیست: * *     منابع طبیعی:      شرکت گاز: *       اداره آب:* 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجیغیرمستقیم سرمایه گذاری  ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

   -میلیون ریال                  نقدی :  000/784/2مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط و  تسهیلات: 

 مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  32:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر   69 :غیرمستقیماشتغال                 نفر     23 :ظرفیت اشتغال مستقیم
 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

و    ی مرکز عرصه محصولات باغ  یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 .شده است ییجانما ... و  ییرایپذ  ، ی، اقامتیلبن
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 
              

 

                 

 آئینه ورزان 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  و ...  ییرای، پذ   یاقامت یفضاها  اه،یمرکز گل و گ

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد گل و گیاه( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند                                     استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه                       * :بازسازی                         :ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تماس: 
 صاحب فرصت سرمایه گذاری: 

 اشتغالزایی                           •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 مهمترین جاذبه های منطقه /

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:               *  خصوصی :          دولتی:

 مساحت پروژه  مترمربع       9710مترمربع     زیربنا:    86137مساحت زمین:  

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:           وسایل ارتباطی: *       گاز: *       *   برق : *     آب: *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده اداره آب: *  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: دارد محیط زیست: * شهرداری:     جهادکشاورزی: * 

 مطالعه سایت مورد 
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

   (FPIسرمایه گذاری غیرمستقیم خارجی)  ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

   -نقدی :                            ریال ونمیلی  000/884/3مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط تسهیلات: 

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  36:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری(: 

 نفر      150: غیرمستقیم  غالتظرفیت اش                  نفر  35: غال مستقیمتظرفیت اش
 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  اهیگل و گ تیبا محور یحیتفر یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

  شده است. یی جانما
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 دماوند 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  ی و اقامت ییرایپذ ،یسرگرم

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

 محل اجرای پروژه  شهرستان : پردیس )روستای اصطلک(                              استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838  شماره تلفن:
 گذاری صاحب فرصت سرمایه  

 اشتغالزایی                           •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه       مترمربع  6100زیربنا:               مترمربع   74041مساحت زمین:  

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *        گاز: *      * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: دارد محیط زیست: * شهرداری:     جهادکشاورزی: * 

 سایت مورد مطالعه 
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم

 نحوه سرمایه گذاری 

 - میلیون ریال                               نقدی :  000/440/2مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط و  تسهیلات: 

 مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  35:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPبازگشت سرمایه)دوره زمانی 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 57: غیرمستقیم اشتغال                                       نفر 19 :مستقیم اشتغال

 نفر  250ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

و ...   ییرایپذ ، یسرگرم ،ی اقامت یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. یی جانما
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای اصطلاک 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  کمپینگ تنگه واشی

 محل اجرای پروژه  (زجندیجل شهرستان : فیروزکوه )روستای                                   استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری  توسعه             :بازسازی          * :ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 * اشتغالزایی                         *بهره وری 

 *ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری 

 * سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری 

 * تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن  ک،یسد نمرود، غار بورن
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       1560زیربنا:                 مترمربع 27345مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:        وسایل ارتباطی: *          گاز: *       * راه دسترسی:       برق : *     آب:  * 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *     محیط زیست: *   *     اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

 فیروزکوه 

 سایت مورد مطالعه 
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 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 - نقدی :                    میلیون ریال           000/468مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط و  تسهیلات: 

 مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  35  : (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 36: اشتغال غیرمستقیم                                     نفر   12 :اشتغال مستقیم

 نفر    200ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

شده   یو بازساز یموجود بهساز یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 است.
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

   جلیزجند روستای

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد ورزشی(

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند )روستای خسروان(                              استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه             :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:                    * دولتی:       خصوصی :       

 مساحت پروژه  مترمربع     4400زیربنا:        مترمربع   70247مساحت زمین:  

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:        وسایل ارتباطی: *         گاز: *       *برق : *     آب: *    راه دسترسی: 

 سایت مورد مطالعه 

 دماوند 
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 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *    محیط زیست: *   *  *  شرکت گاز: *  منابع طبیعی:  اداره آب:

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجیغیرمستقیم سرمایه گذاری  ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

نقدی :               ریال  ونمیلی 000/760/1 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط  تسهیلات:

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  32:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   2 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : طول 

   نفر 96: غیرمستقیم  اشتغال                          نفر  32 :مستقیم اشتغال

 نفر  250ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

و  ی اقامت ،یحیتفر ،یسوارکار یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است.  ییجانما ییرایپذ
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای خسروان 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد سرگرمی(

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند                                   استان : تهران    

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه                            :بازسازی                   : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

  02188913838: شماره تلفن
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع      6260زیربنا:         مترمربع      226175مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - برق : *     آب:  *    راه دسترسی: دارد      گاز: * وسایل ارتباطی: * سایر:  

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:   جهادکشاورزی: *    محیط زیست: * *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 سایت مورد مطالعه 
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   : *واگذاری و بهره برداری                             :داخلی:  مشارکت
 نحوه سرمایه گذاری   

 امکانپذیر است ( : FDIخارجی:  سرمایه گذاری مستقیم خارجی )

   - نقدی:             میلیون ریال      000/504/2مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق  تسهیلات: 

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  34:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPبازگشت سرمایه)دوره زمانی 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 75 :اشتغال غیرمستقیم            نفر  25 :اشتغال مستقیم

 نفر  450غال: تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ،ی اقامت ،یرفاه  ژ،یتله س یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. یی و ... جانما  ییرایپذ
 شرح پروژه

  

 نقشه هوایی 

 

 دماوند 

 موقعیت سایت  



     شگری و صنایع دستیدفرهنگی، گر اداره کل میراث  
 

67 

 

 

 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری   یگردشگرتاسیسات 

 نوع تاسیسات گردشگری  کشاورزی(مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند )روستای رودافشان(                                  استان : تهران      

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                           •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       6100زیربنا:                مترمربع 26158مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:     گاز: * وسایل ارتباطی: *        برق : *     آب:  *    راه دسترسی: * 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *      محیط زیست: *  *  منابع طبیعی:    شرکت گاز: *  *   اداره آب:

 سایت مورد مطالعه 
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

نقدی :               ریال  ونمیلی 000/440/2 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط  تسهیلات:

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  35:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری(: 

 نفر  54 :غیرمستقیماشتغال                        نفر 18 :مستقیم اشتغال

 نفر  250غال:تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

و    ی اقامت ،یکشاورز یگردشگر یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است.  ییجانما ییرایپذ
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 رودافشان 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد فضاهای سنتی( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان: دماوند )روستای زیارت(                       استان: تهران         

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه               :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                            اشتغالزایی  •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:                     * دولتی:           خصوصی :       

 مساحت پروژه  مترمربع       6300زیربنا:               مترمربع    42885مساحت زمین: 
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 زیربنایی موجودتاسیسات   - سایر:       وسایل ارتباطی: *       گاز: *      * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده جهادکشاورزی: *     شهرداری:      محیط زیست: * *   منابع طبیعی:     شرکت گاز: *      *  اداره آب:

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

 - نقدی :            میلیون ریال          000/520/2مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق  تسهیلات: 

 مقررات می باشد. ضوابط و 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 57: غیرمستقیم  اشتغال                         نفر   19 :مستقیم اشتغال

 نفر  250ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ییرایپذ  ی فضاها ، یحمام سنت یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 .شده است یی جانما یو اقامت
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 دماوند 
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 پروژه عکس  

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد صنایع دستی( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند )روستای سربندان(                        استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    : توسعه           : بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 * تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:                  *  دولتی:      خصوصی :    

 مساحت پروژه  مترمربع      6200زیربنا:       مترمربع    71398مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:       وسایل ارتباطی: *          گاز: *      * راه دسترسی:      آب:  *    برق : *   

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:   جهادکشاورزی: * محیط زیست: *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: *  
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

 نقدی :                     ریال ونمیلی 000/480/2 مورد نیاز:

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق   تسهیلات:

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازسرمایهحجم  

 درصد  34:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 78 :غیرمستقیم  اشتغال                 نفر 26 :اشتغال مستقیم

 نفر   250اشنغال:ظرفیت 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

مرکز عرصه محصولات  یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است.  ییجانما  ییرایو پذ ی اقامت یفضاها  ،یدست عیصنا
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 

 روستای سربندان 

 موقعیت سایت  



     شگری و صنایع دستیدفرهنگی، گر اداره کل میراث  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  ی(بوم گردمجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : فیروزکوه )روستای سله بن(                      استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           : بازسازی          * :ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
  صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 یجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری ا •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن ک،یغار بورن  ،یسد نمرود، تنگه واش
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:               *  خصوصی :          دولتی:

 مساحت پروژه  مترمربع      8560زیربنا:     مترمربع     328781مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:        وسایل ارتباطی: *      گاز: *        * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *   محیط زیست: *   *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 نحوه سرمایه گذاری 

 فیروزکوه 

 سایت مورد مطالعه 



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
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 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجیغیرمستقیم سرمایه گذاری  ❖

نقدی :               ریال  ونمیلی 000/424/3 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط   تسهیلات:

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( :  

 نفر 63اشتغال غیرمستقیم:                             نفر   21: اشتغال مستقیم

 نفر   300غال:  تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ی ک یزیفماهی سرا، اقامتی و ...    یاست که در آن فضاها  یگردشگر  یفضاها   جادیاهداف طرح ا  نیمهمتر

 شده است. یی جانما
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای سله بن 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 گردشگری نوع تاسیسات   مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد گیاهان دارویی ( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : پردیس )روستای طاهرآباد (                                    استان : تهران      

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه           :بازسازی          * :ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                         •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه مترمربع       3600زیربنا:                مترمربع  70602مساحت زمین:  

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:       وسایل ارتباطی: *      گاز: *        * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: * محیط زیست: *   *  *  شرکت گاز: *  منابع طبیعی:  اداره آب:

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 پردیس 

 سایت مورد مطالعه 



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
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 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم  

 - نقدی :                    میلیون ریال           000/440/1مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط و  تسهیلات: 

 مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   6 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر  36: اشتغال غیرمستقیم                                    نفر     12 :اشتغال مستقیم

 نفر    200ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

و ...   ییدارو  اهانی مزرعه گ یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. یی جانما
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

  طاهرآبادروستای 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  ( یو اقامت  ییرایپذ  ،یگردشگر نگیکمپ) مجتمع گردشگری عمومی

 محل اجرای پروژه  شهرستان : پردیس )روستای کرشت(                              استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه             :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری  •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:               *  خصوصی :          دولتی:

 مساحت پروژه  مترمربع      4300زیربنا:             مترمربع 187687مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *        گاز: *        * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 استعلام های اخذ شدهمجوزها و  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: دارد محیط زیست: * شهرداری:     جهادکشاورزی: * 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 پردیس 

 سایت مورد مطالعه 



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
 
 

78 

 

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPIخارجی)  سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

نقدی :               ریال  ونمیلی 000/720/1 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط  تسهیلات:

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  32 : (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVخالص)ارزش حال 
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر  57: اشتغال غیرمستقیم                     - نفر  19 :اشتغال مستقیم

 نفر  400 ظرفیت اشتغال:

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

و خدمات وابسته   نگیکمپ یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. یی جانما
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای کرشت 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 تاسیسات گردشگری نوع   ( ییرایو پذ یاقامت) مجتمع گردشگری عمومی

 محل اجرای پروژه  شهرستان : پردیس )روستای گلدره(                       استان : تهران    

 نوع بسته سرمایه گذاری  بازسازی           توسعه              : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                          اشتغالزایی  •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
محدوده   مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع      7100زیربنا:    مترمربع     21742مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - وسایل ارتباطی: * سایر:        گاز: *        * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:    جهادکشاورزی: *  محیط زیست: *  *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 نحوه سرمایه گذاری 

 پردیس 

 سایت مورد مطالعه 



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
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 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 - نقدی:             میلیون ریال    000/840/2مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی   تسهیلات:

 وفق ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  31:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 78 :غیرمستقیماشتغال  نفر      26: مستقیماشتغال 

 نفر    400 ظرفیت اشتغال:

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ییرایو پذ ی اقامت یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 .شده است یی جانما
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 پردیس 

 روستای گلدره 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  ییرایو پذ یباغ گل ها، اقامت سیپرد

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد گل و گیاه( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : پردیس )روستای گل خندان(                             استان : تهران    

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه           :بازسازی         : *  ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                           •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع      13800زیربنا:                  مترمربع   194363مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *        گاز: *       * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *      محیط زیست: *  *   اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 پردیس 

 سایت مورد مطالعه 



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
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 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم

 - میلیون ریال                 نقدی :   000/520/5مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط تسهیلات: 

 باشد. و مقررات می

 گذاری مورد نیازسرمایهحجم  

 درصد 35(:  IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری(: 

 نفر 45: غیرمستقیماشتغال                           نفر   15اشتغال مستقیم: 

 نفر  400غال: تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ییجانما اهی گل و گ تیبا محور یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای گل خندان 

 موقعیت سایت  



     شگری و صنایع دستیدفرهنگی، گر اداره کل میراث  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  گردشگریتاسیسات 

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد کمپینگ( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : فیروزکوه )روستای لزور(                                  استان : تهران      

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                          اشتغالزایی  •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن ک،یغار بورن  ،یسد نمرود، تنگه واش
 مهمترین جاذبه های منطقه /

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       1110مترمربع     زیربنا:  14332مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:          وسایل ارتباطی: *      گاز: *        * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *  محیط زیست: *   *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت *                                            ❖

 *   برداری واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

 سایت مورد مطالعه 

 تهران
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 ( *                        FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

نقدی :                ریال  ونمیلی 000/444 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط  تسهیلات:

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:    (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

  نفر  36: غیرمستقیم اشتغال                              نفر  12 :مستقیم اشتغال

 نفر  150: اشتغالظرفیت 

 غال ندوره اجرا / ظرفیت اش

 شرح پروژه -

 

 نقشه هوایی 

 

 فیروزکوه 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد گردشگری خوراک( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند )روستای مرا(                                   استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                            اشتغالزایی  •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
مهمترین جاذبه های منطقه 

 محدوده اطراف پروژه/

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع        7500زیربنا:                     مترمربع 58535مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:           وسایل ارتباطی: *         راه دسترسی: دارد      گاز: *     آب:  *        برق : *   
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 مجوزها و استعلام های اخذ شده *شهرداری:   جهادکشاورزی: محیط زیست: *  *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت                                           ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                         (  FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

 - میلیون ریال              نقدی :  000/000/3مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق  تسهیلات: 

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازسرمایهحجم  

 درصد  32:    (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( :  

 نفر 57 :  اشتغال غیرمستقیمنفر                             19 :اشتغال مستقیم

 نفر    250ظرفیت اشتغال: 

 غال ندوره اجرا / ظرفیت اش

و  ییرایبازارچه آش و نان، پذ یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 . شده است ییجانما یاقامت
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد تفریحی و سرگرمی( 

 محل اجرای پروژه  شهرستان : فیروزکوه )روستای ورسخوران(                           استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری  بازسازی:            توسعه:            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                           •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن ک،یغار بورن  ،یسد نمرود، تنگه واش
 مهمترین جاذبه های منطقه / 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه مترمربع        1300زیربنا:           مترمربع    25745مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - گاز: * وسایل ارتباطی: * سایر:     برق : *     آب:  *    راه دسترسی: دارد     

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *  محیط زیست: *   *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 سایت مورد مطالعه 

 دماوند 
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

 - نقدی :                    میلیون ریال           000/520مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط تسهیلات:  

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  34:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   6 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 36: اشتغال غیرمستقیم                                  نفر     12 :اشتغال مستقیم

 نفر  300ظرفیت اشتغال: 

 غال ندوره اجرا / ظرفیت اش

ا  نیمهمتر طرح  فضاها  یگردشگر  یفضاها  جادیاهداف  آن  در  که  ش  یتفرج  یاست  (، یا  شهی)پل 

 شده است. ییجانما ییرایو پذ یاقامت یفضاها
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای ورسخواران  

 موقعیت سایت  

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد طبیعت گردی(

 محل اجرای پروژه  شهرستان : فیروزکوه )روستای هرانده(                                         استان : تهران         

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه             :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                           •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن ک،یغار بورن  ،یسد نمرود، تنگه واش
 مهمترین جاذبه های منطقه /

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       2360مترمربع     زیربنا:  11492مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:       وسایل ارتباطی: *       گاز: *      * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده جهادکشاورزی: *  شهرداری:       محیط زیست: *    *    منابع طبیعی:      شرکت گاز: *  اداره آب:*  

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 نحوه سرمایه گذاری 

 فیروزکوه 

 سایت مورد مطالعه 
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 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 - نقدی :                    میلیون ریال           000/944مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق  تسهیلات: 

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازسرمایهحجم  

 درصد  33:    (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( :  

 نفر 45: اشتغال غیرمستقیم                                    نفر     15 :اشتغال مستقیم

 نفر    200ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

 شرح پروژه شده است.  ییجانما  یکیزیف  یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 

 هوایی نقشه  

 

 روستای عباس آباد

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی )با رویکرد گردشگری کشاورزی(

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند )روستای هویر(                                    استان : تهران    

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           : *بازسازی           :ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                         اشتغالزایی  •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 منطقه/ مهمترین جاذبه های  

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       6560زیربنا:                 مترمربع     49180مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:        وسایل ارتباطی: *       گاز: *      * راه دسترسی:   برق : *     آب:  *    

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *     محیط زیست: *  *     منابع طبیعی:     شرکت گاز: *     اداره آب:* 
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

 - نقدی :                    میلیون ریال           000/624/2مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط تسهیلات: 

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  34:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVحال خالص)ارزش 
IRR/PP/NPV 

 سال    3:  دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری(طول 

 نفر  102: اشتغال غیرمستقیم                                         نفر 34 :اشتغال مستقیم

 نفر    250ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

 یفضاها  ، ییدارو اهانیمرکز گ یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. ییجانما ییرایو پذ  یاقامت
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 روستای هویر

 سایت مورد مطالعه 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

تاسیسات گردشگری نوع   (محوطه امامزاده محمود) محوطه گردشگری  

 شهرستان: شهریار                                         تهراناستان: 

                        شهر وحیدیه، بلوار شهدا، در نزدیکی تپه جوقین    آدرس :
 محل اجرای پروژه 

بسته سرمایه گذاری نوع    - بازسازی: *                    توسعه:                    -ایجادی:     

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه 

 و... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، 

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

متر مربع                      زیربنا: به صورت پرتابل و بازسازی بنای کنونی   2000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:            - وسایل ارتباطی:        - گاز:          *برق: *       آب: *       راه دسترسی:   تاسیسات زیربنایی موجود 
شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط اداره آب: در دست اقدام           

کشاورزی: در دست اقدام          زیست: در دست اقدام      شهرداری:  در دست اقدام       جهاد  
 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت    ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *برداری  واگذاری و بهره ❖
 خارجی: 

 امکانپذیر است   ( FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       

میلیون ریال  000/600حجم سرمایه گذاری پروژه :   
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 سال 5/1برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر   36نفر                          اشتغال غیرمستقیم:  12اشتغال مستقیم: 

 نفر   80اشتغال :  ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

های خوبی برای این محدوده به دلیل نزدیکی به قلعه جوقین و قرارگیری در شهر وحیدیه دارای قابلیت

هایی در خصوص ماهیت آن   زنی   لازم است ابتدا گمانهتوسعه فعالیت های گردشگری می باشد. هر چند  

صورت پذیرد. با این وجود در صورت مذهبی بودن آن، می توان به عنوان فضای گردشگری مذهبی و در  

 غیراینصورت در قالب گردشگری فرهنگی مورد توجه و سرمایه گذاری قرار گیرد.  

 شرح پروژه

 

 هوایی نقشه  

y x p 

3940065.26 501720.61 A 

3940072.70 501714.40 B 

3940076.69 501716.20 C 

3940076.97 501721.16 D 

3940069.20 501725.66 E 
 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 

 

 شهریار 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  محوطه امامزاده محمد( محوطه گردشگری ) 

 شهرستان: شهریار                                      تهراناستان: 

                      آدرس: شهر وحیدیه، محدوده قلعه تاریخی جوقین
 محل اجرای پروژه 

سرمایه گذاری نوع بسته    - توسعه:                      - ایجادی: *                   بازسازی:   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

پذیری  توریست  تراکم جمعیتی منطقه،  تهران،  ( در غرب  تفریحی  مراکز   ( تاسیسات گردشگری  کمبود 

 منطقه و... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، 

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
مهمترین جاذبه های 

 منطقه/محدوده اطراف پروژه

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع  1000متر مربع                      زیربنا:  5000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:         - وسایل ارتباطی:         - برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  *      گاز:    تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          ی:  در دست اقدام       جهادمحیط زیست: در دست اقدام      شهردار   
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/300حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 سال  3برداری(: )ساخت تا بهرهطول دوره اجرا 

 نفر  45نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   15اشتغال مستقیم: 

 نفر  120ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

این بنا می تواند با مرمت و ایجاد فضاهای پرتابل پیشتیبان به عنوان یک مقصد گردشگری فرهنگی ایفای  

 نقش نماید.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3939155.66 514345.74 A 

3939080.07 514426.51 B 

3938873.93 514517.33 C 

3938825.56 514480.04 D 

3938814.38 514425.63 E 

3939032.90 514324.30 F 

3939087.08 514320.93 G 
 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (بابا محمود) محوطه گردشگری

 شهرستان: شهریار                                        تهراناستان: 

                      هیدیمحله قصطانک شهر وح  ار،یشهر یبخش مرکز آدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری  - توسعه:                    -بازسازی:                    - ایجادی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز  

 و... 
 مزایای اجرای پروژه 

، باغات  وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، قلعه جوقین

 شهریار و.... 
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                 * دولتی:                      -خصوصی: 

متر مربع                      زیربنا: بناها به دلیل وجود آثار تاریخی بایستی به   1500مساحت زمین: 

 صورت پرتابل باشد.  
 مساحت پروژه

- سایر:        -وسایل ارتباطی:          -گاز:           برق:  *       آب: *       راه دسترسی: *      تاسیسات زیربنایی موجود 
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اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          ی:  در دست اقدام       جهادمحیط زیست: در دست اقدام      شهردار   
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/350حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  1برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  30نفر                          اشتغال غیرمستقیم:  10اشتغال مستقیم: 

 نفر   80ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

تواند مورد استقبال با توجه به اینکه در محدوده آثار تاریخی برج بابا محمود قرارگرفته است، این مکان می

رویدادهای   برگزاری  برای  مناسبی  فضای  مکان،  این  همچنین  شود.  شهرستان  به  گردشگری  تورهای 

 گردشگری است از جمله رویدادهای کشاورزی، فرهنگی و اجتماعی. 

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 شهریار 

 موقعیت سایت  



     شگری و صنایع دستیدفرهنگی، گر اداره کل میراث  
 

 

99 

 

 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 

 

 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  ( تپه رزکان) گردشگریمحوطه 

 شهرستان: شهریار                                 تهراناستان:  

                        از نصیرآباد(  2جنب مسیر پیاده روی نصیر آباد )کیلومتر  –بلوار رسول اکرم  - آدرس : نصیر آباد
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -بازسازی:      ایجادی:  *              

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه  کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب  

 و... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، 

 قلعه جوقین، باغات شهریار و.... 
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

)پرتابل(                        - متر مربع                         زیربنا:  1000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:      -وسایل ارتباطی:            - برق:  *       آب:  *      راه دسترسی:  *      گاز:       تاسیسات زیربنایی موجود 
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اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          محیط زیست: در دست اقدام      شهرداری:  در دست اقدام       جهاد  
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/450حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  90نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   30اشتغال مستقیم: 

 نفر   16ظرفیت اشتغال:  

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

ها و  های گردشگری از جمله مسیر دوچرخه سواری، پیاده روی و نزدیکی به زیر ساختوجود زبرساخت 

 مقصد گردشگری تاریخی تبدیل نماید. تواند این سایت را به یک های دسترسی میراه
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری   (تپه سینک) محوطه گردشگری

 شهرستان: شهریار                                      تهراناستان: 

 تپه سینک                      –فردوسیه، نرسیده به شرکت هیدروپک  –جاده شهریار  آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه 

 و... 
پروژه مزایای اجرای   

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، 

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

متر مربع                        500متر مربع                      زیربنا:  2500مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:        -وسایل ارتباطی:          -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  *         گاز:     تاسیسات زیربنایی موجود 

شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط اداره آب:  در دست اقدام          

 کشاورزی:   در دست اقدام          زیست: در دست اقدام      شهرداری:  در دست اقدام       جهاد
مجوزها و استعلامات اخذ 

   شده

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/300حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  3برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  45نفر                          اشتغال غیر مستقیم:    15اشتغال مستقیم: 

 نفر   60ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

تواند این سایت گردشگری را به یک وجود تپه تاریخی سینک و از طرفی درختان کهنسال در سایت می

 سایت موزه تاریخی تبدیل نماید. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3941701.42 505866.73 A 

3941699.68 505926.99 B 

3941711.00 505981.27 C 

3941607.69 506030.86 D 

3941591.63 505999.25 E 

3941613.58 505963.44 F 

3941678.91 505944.90 G 

3941683.65 505933.56 H 

3941666.39 505876.89 I 
 

 مشخصات

 یو تی ام 

(UTM) 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  ( تپه قجر) محوطه گردشگری

 شهرستان: شهریار                                       تهراناستان:  

 آدرس: شهریار، خیابان امام رضا، نرسیده به روستای قجر                      
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   -توسعه:                     - ایجادی: *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه 

 و ... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، 

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
مهمترین جاذبه های 

 منطقه/محدوده اطراف پروژه

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع )پرتابل(   200متر مربع                      زیربنا:  10000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:       - وسایل ارتباطی:            -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  دارد         گاز:       زیربنایی موجودتاسیسات     
  اداره آب: در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط زیست:

کشاورزی: در دست اقدام          شهرداری: در دست اقدام       جهاد      در دست اقدام    
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 
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 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/600حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  3برداری(: )ساخت تا بهرهطول دوره اجرا 

 نفر  15نفر                          اشتغال غیرمستقیم:  5اشتغال مستقیم: 

 نفر   60ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

از یک سایت موزه تاریخی با  این سایت تاریخی با توجه به محل جغرافیایی آن، می تواند علاوه بر بازدید 

 گردشگری کشاورزی همراه شده و محصولات گردشگری را به گردشگران ارایه نماید.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3937636.20 496159.91 A 

3937710.37 496280.06 B 

3937643.34 496329.73 C 

3937552.68 496213.72 D 

 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  تپه فرارت( محوطه گردشگری ) 

 شهرستان: شهریار                                    تهراناستان:  

                        بعد از خیابان بهار  –آدرس : روستای فرارت، بوستان دوم 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

پذیری  توریست  منطقه،  تراکم جمعیتی  تهران،  در غرب  تفریحی(  )مراکز  تاسیسات گردشگری  کمبود 

 منطقه و... 
پروژه مزایای اجرای   

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،  

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع )مرمت(   2000متر مربع                      زیربنا:    2600مساحت زمین:     مساحت پروژه 

- سایر:       - ارتباطی: وسایل        - برق: *       آب: *       راه دسترسی: *         گاز:   تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست   ی:  در دست اقدام       جهادمحیط زیست: در دست اقدام      شهردار 

 اقدام         

   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/800حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  45نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   15اشتغال مستقیم: 

 نفر  120ظرفیت اشتغال: 

 غال نظرفیت اش  دوره اجرا/

 شرح پروژه تواند به عنوان یک سایت موزه تاریخی ایفای نقش نماید. این محدوده می

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3936537.55 502797.66 A 

3936575.71 502875.30 B 

3936461.30 502924.01 C 

3936423.14 502843.26 D 
 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 گردشگری نوع تاسیسات   ( اقامتگاه  و ... ،یکمپ گردشگر) مجتمع گردشگری عمومی

 محل اجرای پروژه  استان : تهران          شهرستان : فیروزکوه )روستای جلیزجند( 

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه              :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
  صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن ک،یغار بورن  ،یسد نمرود، تنگه واش
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع        1020زیربنا:                    مترمربع      159962مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *      گاز: *        * راه دسترسی:    آب:  *       برق : *   

 مجوزها و استعلام های اخذ شده اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: دارد محیط زیست: * شهرداری:     جهادکشاورزی: * 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 تهران

 سایت مورد مطالعه 
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 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 ونمیلی 000/408 مورد نیاز: 

نقدی :                                 ریال   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق   تسهیلات:

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  34:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPسرمایه)دوره زمانی بازگشت 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر  33اشتغال غیرمستقیم:                               نفر  11اشتغال مستقیم : 

 نفر   250غال:  تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

 شرح پروژه شده است.  ییجانما  یکیزیف  یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 

 نقشه هوایی 

 

 

 روستای جلیزجند 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  ( یخیتارمرمت اثر ) مجتمع گردشگری عمومی

 محل اجرای پروژه  شهرستان: پردیس )روستای گل خندان(                               استان: تهران    

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه           :     بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838  شماره تلفن:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

                           اشتغالزایی   •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       3500مترمربع     زیربنا:  6249مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *      راه دسترسی: دارد      گاز: *        آب: *      برق : * 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده *  جهادکشاورزی:  شهرداری:  محیط زیست: *    منابع طبیعی: *  شرکت گاز: *    * اداره آب:

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

گذاری نحوه سرمایه    

 پردیس 

 سایت مورد مطالعه 
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 ( *                        FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم  

 میلیون ریال              نقدی :   000/400/1مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق   تسهیلات:

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  32:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   1 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر  56: غیرمستقیماشتغال      نفر                    18 :اشتغال مستقیم

 نفر  350غال: تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ییجانما  ی خیتار یاست که در آن مرمت فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای گل خندان

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (سایت تخت رستم) محوطه گردشگری 

 شهرستان: شهریار                                       تهراناستان:  

                       آدرس: روستای قجر، تخت رستم  
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - بازسازی: *                    توسعه:                    -ایجادی:   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 
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پذیری  توریست  منطقه،  جمعیتی  تراکم  تهران،  غرب  در  تفریحی(  )مراکز  گردشگری  تاسیسات  کمبود 

 منطقه و... 
پروژه مزایای اجرای   

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امامزاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،  

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

هکتار    59.7مساحت زمین:    مساحت پروژه 

- سایر:        -وسایل ارتباطی:            - راه دسترسی:  *         گاز:        -آب:          -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 
اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط 

کشاورزی:   در دست اقدام          شهرداری:  در دست اقدام       جهاد      زیست: در دست اقدام    
مجوزها و استعلامات اخذ 

   شده

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است   ( FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/600حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  45نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   15اشتغال مستقیم: 

 نفر   6ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

این پروژه به صورت باززنده سازی یک اثر تاریخی نفیس است که اثر تاریخی نقش رستم رو برای بازدید  

 کنندگان فراهم می نماید و بازسازی و مرمت بنا مهمترین هدف پروژه می باشد.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 شهریار 
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 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (سایت جوقین) محوطه گردشگری 

 شهرستان: شهریار                                     تهراناستان:  

 شهر وحیدیه، بلوار شهدا، روبه روی شهرداری وحیدیه                       آدرس : 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - بازسازی: *                    توسعه:                  -ایجادی:   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

پذیری  توریست  منطقه،  جمعیتی  تراکم  تهران،  غرب  در  تفریحی(  )مراکز  گردشگری  تاسیسات  کمبود 

 منطقه 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،  

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
جاذبه های منطقه/ مهمترین    

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمریع به صورت پرتابل   1000متر مربع                      زیربنا:  5000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:       - وسایل ارتباطی:            -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  دارد         گاز:        تاسیسات زیربنایی موجود 
اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط 

کشاورزی:   در دست اقدام          شهرداری:  در دست اقدام       جهاد      زیست: در دست اقدام    
 مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 . امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/450حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  120نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   40اشتغال مستقیم: 

 نفر  120ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

های سرمایه گذاری شهرستان شهریار است که در محدوده شهری واقع  ترین بستهاین پروژه یکی از مهم

 شده است و دارای قابلیت فراوانی جهت رونق و توسعه گردشگری شهرستان دارد. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 

 شهریار 



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
 
 

116 

 

 

 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری   تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (سایت قره تپهگردشگری ) محوطه

 شهرستان: شهریار                           تهراناستان: 

                       خیابان آرش  –روستای قره تپه  –بزرگراه سعید آباد -آدرس : شهریار
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری 

 منطقه و... 
پروژه مزایای اجرای   

بابا وجود جاذبه ... در منطقه از جمله امامزاده فرخنده خاتون، برج مقبره  های تاریخی و فرهنگی و 

 ، باغات شهریار و ... . محمود، قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                 *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع )پرتابل(   1000متر مربع                      زیربنا:   5000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:      - وسایل ارتباطی:            -برق:  *        آب:  *       راه دسترسی:  دارد         گاز:        تاسیسات زیربنایی موجود 

اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام        منابع طبیعی: در دست اقدام        اداره آب: در دست 

کشاورزی: در دست اقدام           محیط زیست: در دست اقدام      شهرداری: در دست اقدام    جهاد  
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 خارجی:

 امکانپذیر است   ( FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/350حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره
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 نفر  45نفر                          اشتغال غیرمستقیم:  15اشتغال مستقیم: 

 نفر   45ظرفیت اشتغال :  

تاریخی   گردشگری  توسعه  در  بسزایی  نقش  تواند  می  تاریخی  موزه  سایت  عنوان یک  به  سایت  این 

 شهرستان داشته باشد.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3944985.64 508238.01 A 

3944984.08 508261.87 B 

3944967.05 508261.09 C 

3944962.34 508310.82 D 

3944945.32 508311.63 E 

3944941.79 508350.61 F 

3944912.09 508349.84 G 

3944912.06 508318.42 H 

3944895.76 508317.67 I 

3944897.13 508259.28 J 

3944919.83 508259.29 K 

3944918.69 508282.35 L 

3944935.67 508284.75 M 

3944938.03 508237.29 N 
 

 

 

 مشخصات 

 یو تی ام 

(UTM) 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  ( سایت گردشگری شهریار) محوطه گردشگری

 شهرستان: شهریار                                          تهراناستان:  

                       آدرس : محدوده تخت رستم ، بعد از روستای قجر، بعد از ایستگاه گاز 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

پذیری  توریست  منطقه،  جمعیتی  تراکم  تهران،  غرب  در  تفریحی(  )مراکز  گردشگری  تاسیسات  کمبود 

 منطقه و... 
پروژه مزایای اجرای   

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امامزاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،  

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                 * دولتی:                      -خصوصی: 

مترمربع   14835مترمربع                                     زیربنا:  59340مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:       - وسایل ارتباطی:           -راه دسترسی:  دارد         گاز:            -آب:          -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          در دست اقدام      جهاد  محیط زیست: در دست اقدام      شهرداری:  
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

گذاری مورد نیازحجم سرمایه آورده صاحب فرصت:         
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میلیون ریال  000/450/4حجم سرمایه گذاری پروژه :   

 سال  3برداری(: )ساخت تا بهرهطول دوره اجرا 

 نفر  115نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   35اشتغال مستقیم: 

 نفر   300ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

 شرح پروژه در این سایت خدمات تفرجی، دکورهای تاریخی، فضای آلاچیق و ... ارایه می گردد.  

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  ارودگاه و محوطه گردشگری ) کاروانسرای تاریخی کنارگرد ری(

حسن آباد فشافویه، بلوار امام خمینی  –شهرستان: ری                            استان: تهران              

 )ره (               
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                ) مرمت و بازسازی(بازسازی:   *                      -ایجادی:   

میراث فرهنگی استان تهران، واقع در تهران، پل کریمخان، خیابان نجات الهی جنوبی، نبش  اداره کل 

 کوچه ارشد 

معاونت برنامه ریزی و سرمایه گذاری  02188913838شماره تماس:  

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

  -قدمت اثر –وسعت کاروانسرا –دسترسی مناسب  –دارای زیر ساختهای شهری  –مالکیت دولتی 

 نزدیکی به فرودگاه بین المللی امام خمینی )ره( و ... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی منطقه ازجمله بقه تاریخی کلین، فرودگاه امام خمینی )ره(،  

 روستای تاریخی کوشک و... 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

دولتی:   *               سایر با ذکر نوع: بنای ثبتی متعلق به اداره کل                         -خصوصی: 

 میراث فرهنگی گردشگری و صنایع دستی استان تهران 
 نوع مالکیت

متر مربع   5000متر مربع                 زیربنا: حدود  7250مساحت زمین:   مساحت پروژه 

         -برق:     دارد    آب:  دارد       راه دسترسی:  دارد         گاز:    دارد        وسایل ارتباطی:   

 سایر:
 تاسیسات زیربنایی موجود

شهرداری:      -محیط زیست:              - منابع طبیعی:               -شرکت گاز:                -اداره آب:

          -کشاورزی:     جهاد            -

قرار دارد توضیحات: بنای تاریخی در اختیار اداره کل میزاث فرهنگی گردشگری و صنایع دستی استان 

. 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 نحوه سرمایه گذاری  مدت طی انجام تشریفات قانونی ( بردای ) در قالب قرارداد اجاره بلند واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است.  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

نقدی               ریال  ونمیلی 000/000/4 مورد نیاز: 

:  -   

در خصوص بنای مذکور مجوزات لازم ، تسهیلات بانکی با نرخ یارانه دار و سایر مشوق های   تسهیلات:

 حمایتی در اختیار سرمایه گذار بخش خصوصی وفق ضوابط قرار خواهد گرفت. 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 36:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

   سال 4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 مرمت و بازسازی و تجهیزسال شامل  2برداری(: حدود طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر 300اشتغال غیر مستقیم: حدود              نفر        100اشتغال مستقیم: حدود ظزفیت 
 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

بنای مذکور یکی از آثار ثبت شده ملی بوده که مرتبط با دوره صفویه می باشد و قابلیت محل در قالب  

 گردشگری با رویکرد اقامتی و پذیرایی و تفریحی و...( مورد نظر می باشد.تاسیسات گردشگری )اردوگاه 
 شرح پروژه

 

 وایی نقشه ه

 

 ری 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسبسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  ( و ... ییرایپذ   ،یاقامتگاه بوم گرد ان،یرصدخانه، مزرعه ماک) اقامتگاه بوم گردی

 محل اجرای پروژه  شهرستان : دماوند )روستای آرو(                                      استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری   :توسعه           :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 : شماره تلفن
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 گردشگرانتامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و  •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 ، پیست اسکی آبعلی و...   دریاچه های تار و هویر، غار رودافشانتنگه واشی، چشم اندازهای پلور،  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       5380زیربنا:                   مترمربع     77913مساحت زمین: 

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *       راه دسترسی: *      گاز: *   آب:  *          برق : *   

 مجوزها و استعلام های اخذ شده جهادکشاورزی: *    شهرداری:       محیط زیست: *  *  منابع طبیعی:   *  شرکت گاز: *   آب:اداره 
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 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

 نحوه سرمایه گذاری 

نقدی :               ریال  ونمیلی 000/614/1 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق ضوابط  تسهیلات:

 و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:    (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال     3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر  81 :غیرمستقیم اشتغال                                نفر  27: مستقیم اشتغال

 نفر  350ظرفیت اشتغال:

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ان، یرصد خانه، مزرعه ماک یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. ییجانما ییرایو پذ  یاقامت
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای آرو 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری    اثامتگاه بوم گردی

 محل اجرای پروژه  شهرستان: فیروزکوه )روستای طارس(                              استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه          : *بازسازی           :ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838: شماره تلفن
  صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                         •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 خمده، قلعه لاجورد و ...  یچشمه آب معدن ک،یغار بورن  ،یسد نمرود، تنگه واش
مهمترین جاذبه های منطقه 

 محدوده اطراف پروژه/

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع       960زیربنا:               مترمربع     178677مساحت زمین: 

 موجودتاسیسات زیربنایی  - سایر:      وسایل ارتباطی: *     گاز: *        * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده شهرداری:     جهادکشاورزی: *  محیط زیست: *   *  اداره آب:*  شرکت گاز: *  منابع طبیعی: 

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 نحوه سرمایه گذاری 

 سایت مورد مطالعه 

 تهران
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 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم ❖

نقدی :                ریال  ونمیلی 000/288 مورد نیاز:   

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق   تسهیلات:

 ضوابط و مقررات می باشد. 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  32:    (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   2 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر  33 :غیرمستقیم اشتغال                    نفر  11 :مستقیم اشتغال

 نفر  200غال: تظرفیت اش

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

شده  ییجانما... و  یبوم گرد یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 .است
 شرح پروژه 

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای طارس 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  یاقامتگاه بوم گرد

 محل اجرای پروژه  (صفجاناو شهرستان : پردیس )روستای                                استان : تهران        

 نوع بسته سرمایه گذاری    :توسعه            :بازسازی            : *ایجادی

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 02188913838 شماره تلفن:
  صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 اشتغالزایی                          •

 ایجاد ارزش افزوده در بخش گردشگری  •

 سرمایه گذاری و رشد صنعت گردشگری  •

 تامین نیازهای فراغتی ساکنین محلی و گردشگران •

 بهره وری •

 مزایای اجرای پروژه 

 آبشار کمرد، غار چهل دختر، دشت سیاه پالاس و ...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با نوع ذکر:              * خصوصی :          دولتی: 

 مساحت پروژه  مترمربع      5800زیربنا:         مترمربع   57701مساحت زمین:  

 تاسیسات زیربنایی موجود - سایر:         وسایل ارتباطی: *           گاز: *       * برق : *     آب:  *    راه دسترسی: 

 مجوزها و استعلام های اخذ شده منابع طبیعی: دارد محیط زیست: * شهرداری:     جهادکشاورزی: * اداره آب:*  شرکت گاز: *   

 داخلی:          

 مشارکت                                            ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 پردیس 

 سایت مورد مطالعه 
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 خارجی:

 *                          (FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 (  FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 - نقدی :                    میلیون ریال           000/740/1مورد نیاز: 

میزان آورده صاحب فرصت شامل معرفی اخذ زمین و اعمال مشوق های حمایتی وفق  تسهیلات: 

 باشد. ضوابط و مقررات می 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3طول دوره اجرا )ساخت تا بهره برداری( : 

 نفر 78: اشتغال غیرمستقیم                                     نفر     26 :اشتغال مستقیم

 نفر    400ظرفیت اشتغال: 

 غال تدوره اجرا / ظرفیت اش

  ییجانما یاقامتگاه بوم گرد یاست که در آن فضاها یگردشگر یفضاها   جادیاهداف طرح ا نیمهمتر

 شده است. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

وصفجان روستای   

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (محوطه سایت کشتیرانی) مجتمع گردشگری 

 شهرستان: شهریار                           تهراناستان:  

 نرسیده به خیابان بهار                       –بزرگراه شهریار )سعیدآباد(  آدرس : 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   

 شرکت کشتیرانی ایران  

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

توریست   منطقه،  جمعیتی  تراکم  تهران،  غرب  در  تفریحی(  )مراکز  گردشگری  تاسیسات  کمبود 

 پذیری منطقه و... 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا  

 ، باغات شهریار و.... محمود، قلعه جوقین
  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع   7000هکتار                         زیربنا:    7مساحت زمین:    مساحت پروژه 

- سایر:      -وسایل ارتباطی:            - برق:  *      آب:  *      راه دسترسی:  *       گاز:    تاسیسات زیربنایی موجود 
اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          شهرداری:  در دست اقدام       جهاد      محیط زیست: در دست اقدام    
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

گذاری مورد نیازحجم سرمایه                   -  نقدی :                  ریال  ونمیلی 000/800/2مورد نیاز:      
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 تسهیلات: 

 درصد  25:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  180نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   60اشتغال مستقیم: 

 نفر  1000ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

در داخل این زمین آثاری از خانه های قدیمی دیده می شود که بعد از گمانه زنی در این  

 خصوص، می توان کاربری های گردشگری در آن در نظر گرفت.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3945069.09 508895.08 A 

3945062.17 509181.95 B 

3944569.38 509157.61 C 

 

 مشخصات 

 ام   یت  وی

(UTM) 

 

 شهریار 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  ((1قلعه بالابان ) ) مجتمع گردشگری 

 شهرستان: شهریار                                        تهراناستان:  

 قلعه بالابان                      ، خیابان بهار ،)سعیدآباد(آدرس:  بزرگراه شهریار 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - بازسازی: *                   توسعه:                     - ایجادی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار

 شرکت کشتیرانی )شرکت بنادر ایرانیان(    
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

تراکم جمعیتی منطقه،   تهران،  پذیری کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب  توریست 

 منطقه و ... 
 مزایای اجرای پروژه 

بابا   مقبره  برج  زاده فرخنده خاتون،  امام  از جمله  و... در منطقه  فرهنگی  و  تاریخی  وجود جاذبه های 

 ، باغات شهریار و.... محمود، قلعه جوقین
مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمریع   9420متر مربع                      زیربنا:  24700مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:       - ارتباطی:    وسایل         -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  دارد         گاز:        تاسیسات زیربنایی موجود 

داره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       ا

کشاورزی:  در دست اقدام          محیط زیست: در دست اقدام      شهرداری:  در دست اقدام      جهاد  
 مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری             *   برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

گذاری مورد نیازحجم سرمایه آورده صاحب فرصت:         
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میلیون ریال  000/413/1حجم سرمایه گذاری پروژه :   

 سال  2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر   126نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   42اشتغال مستقیم:  

 نفر    500ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش دوره اجرا/

که صورتی است که علاوه بر ایناین پروژه بایستی با همکاری مالک محترم آن صورت پذیرد. پروژه به

بهمی میتواند  نماید  نقش  ایفای  بهعنوان یک فضای گردشگری  لوکیشن تواند  و  عکاسی  عنوان فضای 

 برداری قرارگیرد. سینمایی هم مورد بهره

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3944067.26 510132.25 A 

3943977.57 510341.45 B 

3943797.50 510267.49 C 

3943876.63 510044.99 D 

394389.74 510051.08 E 

3943886.12 510064.48 F 
 

 مشخصات

 یو تی ام 

(UTM) 

 

 

 شهریار 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری    تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (سایت موضوعی شهریار) مجتمع گردشگری 

 شهرستان: شهریار                           تهراناستان:  

                       آدرس: محدوده تخت رستم ، بعد از روستای قجر، بعد از ایستگاه گاز 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -بازسازی: ایجادی:  *                   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه  کمبود تاسیسات گردشگری ) مراکز تفریحی ( در غرب  

 و ... 
 مزایای اجرای پروژه 

های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امامزاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، وجود جاذبه

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع   31784مترمربع                                     زیربنا:  127136مساحت زمین:   مساحت پروژه 

         - وسایل ارتباطی:           -راه دسترسی:  دارد         گاز:            -آب:          -برق:  

 سایر:
 تاسیسات زیربنایی موجود

اداره آب: در دست اقدام        شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط زیست: در  

کشاورزی: در دست اقدام          شهرداری: در دست اقدام       جهاد      دست اقدام    
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  200/535/9حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  120نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   40اشتغال مستقیم: 

 نفر   400ظرفیت اشتغال :  

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

در این سایت خدمات اقامتی، پذیرایی و خدمات وابسته ارایه می گردد و عملا به عنوان یک مقصد  

 گردشگری مطرح می شود.  
 شرح پروژه

 

 هوایی نقشه  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  محیط گردشگری روستایی  

 شهرستان: شهریار                                   تهراناستان:  

                       آدرس :  روستای قجر، محدوده تخت رستم، جاده خاکی به سمت باغچه صفا، تپه سنگی   
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری ) مراکز تفریحی ( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری 

 منطقه و... 
 مزایای اجرای پروژه 

بابا   مقبره  برج  زاده فرخنده خاتون،  امام  از جمله  و... در منطقه  فرهنگی  و  تاریخی  وجود جاذبه های 

 ، باغات شهریار و.... محمود، قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع   9500مترمربع                        زیربنا:  38115مساحت زمین:     مساحت پروژه 

         - وسایل ارتباطی:            -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  دارد         گاز:      

 سایر:
 تاسیسات زیربنایی موجود

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط 

کشاورزی:   در دست اقدام          شهرداری:  در دست اقدام       جهاد      زیست: در دست اقدام    
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *     برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

گذاری مورد نیازحجم سرمایه آورده صاحب فرصت:         
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میلیون ریال  000/850/2حجم سرمایه گذاری پروژه :   

 سال  3برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  60نفر                          اشتغال غیرمستقیم:   20اشتغال مستقیم: 

 نفر  250ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

نزدیکی به کوه تخت رستم و موقعیت مناسب آن می تواند به عنوان یکی از محوطه گردشگری 

 روستایی منطقه مطرح نماید.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

گردشگری نوع تاسیسات   (سایت موضوعی شهریار) مرکز گردشگری سلامت   

 شهرستان: شهریار                           تهراناستان:  

                       آدرس : محدوده تخت رستم ، بعد از روستای قجر، بعد از ایستگاه گاز 
 محل اجرای پروژه 

گذاری نوع بسته سرمایه    - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی:   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری منطقه  

 و... 
اجرای پروژه مزایای    

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود، 

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع   23960مترمربع                                     زیربنا:  95844مساحت زمین:     مساحت پروژه 

سایر:       - وسایل ارتباطی:        -راه دسترسی:  *         گاز:         -آب:          -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 
اداره آب: در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط زیست:  

کشاورزی:  در دست اقدام          شهرداری:  در دست اقدام       جهاد      در دست اقدام    
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/188/7حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 سال  3برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  180نفر                          اشتغال غیرمستقیم:  60اشتغال مستقیم: 

 نفر   450ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

در این سایت خدمات تندرستی و  خدمات وابسته ارایه می گردد و عملا به عنوان یک مقصد گردشگری 

 حوزه سلامت مطرح می شود.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری   

 نوع تاسیسات گردشگری  ( سایت تفریحی و گردشگری) مرکز تفریحی و سرگرمی گردشگری

 شهرستان: شهریار                                       تهراناستان:  

                                            روستای قجر محدوده تخت رستم بعد از ایستگاه گاز  آدرس :
 محل اجرای پروژه 

گذاری نوع بسته سرمایه    - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی:   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری )مراکز تفریحی( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری 

 منطقه 
 مزایای اجرای پروژه 

بابا   مقبره  برج  زاده فرخنده خاتون،  امام  از جمله  و... در منطقه  فرهنگی  و  تاریخی  وجود جاذبه های 

 ، باغات شهریار و.... محمود، قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع20650   :  ربنا یز  مترمربع                   82613مساحت زمین:    مساحت پروژه 

- سایر:        -وسایل ارتباطی:            -  گاز:             -راه دسترسی:          -آب:          -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          ر دست اقدام      جهادمحیط زیست: در دست اقدام     شهرداری:  د  
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

گذاری مورد نیازحجم سرمایه آورده صاحب فرصت:         
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میلیون ریال  000/190/6حجم سرمایه گذاری پروژه :   

 سال  3برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  135نفر                          اشتغال غیرمستقیم:  45اشتغال مستقیم: 

 نفر   300ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

نزدیکی به سکونتگاههای پیرامونی و وجود گردشگری در تخت رستم می تواند این سایت رو به عنوان  

 یکی از فضاهای مهم تفریحی و سرگرمی غرب استان مطرح نماید.  
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

تاسیسات گردشگری نوع    اردوگاه گردشگری  

 شهرستان: شهریار                                     تهراناستان:  

                                        محدوده سایت پرورش اسب ایرانمنش قجر  یروستاآدرس : 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

پذیری  توریست  منطقه،  تراکم جمعیتی  تهران،  غرب  در  تفریحی(  )مراکز  گردشگری  تاسیسات  کمبود 

 منطقه 
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امامزاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،  

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع 1000: ربنایز   مترمربع                     4029مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:        - وسایل ارتباطی:        -گاز:               -راه دسترسی:          -آب:          -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

       کشاورزی:   در دست اقدام    محیط زیست: در دست اقدام      شهرداری:  در دست اقدام       جهاد
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/300حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 سال  4برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  30نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   10اشتغال مستقیم: 

 نفر   100ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

عنوان یکی از سایت های اردوگاهی  این پروژه به دلیل نزدیکی به سایت تاریخی تخت رستم می تواند به

 ایفای نقش نماید. 
 شرح پروژه

 

 هوایی نقشه  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  ( قلعه دهشاد)  اقامتگاه سنتی

 شهرستان: شهریار                                     تهراناستان:  

 ساوه، ورودی جاده اکبرآباد، روبه روی امامزاده منصور                       ،آدرس: اتوبان تهران
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - بازسازی: *                    توسعه:                     -ایجادی:   

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

ساوه )ارایه خدمات پذیرایی(، کمبود تاسیسات گردشگری ) مراکز تفریحی (    –نزدیکی به اتوبان تهران  

 در منطقه، تراکم جمعیتی منطقه، نزدیکی به امامزاده منصور و ...  
 مزایای اجرای پروژه 

وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و... در منطقه از جمله امام زاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،  

 ، باغات شهریار و.... قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع  11984مترمربع                      زیربنا:  11984مساحت زمین:   مساحت پروژه 

- سایر:        - وسایل ارتباطی:          -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  *         گاز:     تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       

کشاورزی:   در دست اقدام          در دست اقدام      جهاد  محیط زیست: در دست اقدام      شهرداری:  
   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              *  برداریواگذاری و بهره ❖
 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/680حجم سرمایه گذاری پروژه :  گذاری مورد نیازحجم سرمایه   

 سال  2برداری(: )ساخت تا بهرهطول دوره اجرا 

 نفر  75نفر                            اشتغال غیرمستقیم:   25اشتغال مستقیم: 

 نفر  240ظرفیت اشتغال: 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

دلیل های گردشگری شهرستان شهریار، بازسازی قلعه دهشاد است این پروژه بهترین پروژهیکی از مهم

تهران   اتوبان  زیبای آن و قرارگیری در نزدیکی  عنوان یک مجموعه تواند بهساوه می  –فضای سنتی و 

 گردشگری ممتاز ایفای نقش نماید.  

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3938808.96 514155.89 A 

3938905.25 514228.62 B 

3938839.29 514330.30 C 

3938741.32 514249.59 D 
 

 مشخصات

 یو تی ام 

(UTM) 

 

 شهریار 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  (2قلعه بالابان)  اقامتگاه سنتی

 شهرستان: شهریار                                        تهراناستان:  

                                             2 بالابان قلعه  ،بهار  ابانخی ،( دآبادی)سع اریبزرگراه شهرآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                     *بازسازی:                    -ایجادی:  

 اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی استان تهران 

 اداره میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی شهرستان شهریار  

 شرکت کشتیرانی )شرکت بنادر ایرانیان(     
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

کمبود تاسیسات گردشگری ) مراکز تفریحی ( در غرب تهران، تراکم جمعیتی منطقه، توریست پذیری 

 منطقه 
 مزایای اجرای پروژه 

بابا   مقبره  برج  زاده فرخنده خاتون،  امام  از جمله  منطقه  ... در  و  فرهنگی  و  تاریخی  وجود جاذبه های 

 ، باغات شهریار و.... محمود، قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                *دولتی:                        -خصوصی:  

مترمربع  2300متر مربع                      زیربنا:    6500مساحت زمین:      مساحت پروژه 

- سایر:       - وسایل ارتباطی:            -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  دارد         گاز:        تاسیسات زیربنایی موجود 
اداره آب:  در دست اقدام          شرکت گاز: در دست اقدام          منابع طبیعی: در دست اقدام       محیط 

کشاورزی:   در دست اقدام          شهرداری:  در دست اقدام       جهاد      زیست: در دست اقدام    
 مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

    مشارکت ❖

 نحوه سرمایه گذاری              * برداریواگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖



     شگری و صنایع دستیداداره کل میراث فرهنگی، گر  
 

 

145 

 

 آورده صاحب فرصت:       
میلیون ریال  000/345حجم سرمایه گذاری پروژه :   

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 سال  2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  45نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   15اشتغال مستقیم: 

 نفر   150ظرفیت اشتغال : 

 غال تدوره اجرا/ظرفیت اش

این پروژه می تواند در راستای رونق بیشتر منطقه در بخش گردشگری تعریف شود و می تواند از لحاظ 

محصولات گردشگری تنوع بیشتری به اقتصاد گردشگری شهریار نماید. این مجموعه می تواند در قالب 

 های صنایع دستی، برگزاری رویدادها و ارایه خدمات اقامتی و پذیرایی ایفای نقش نماید.  کارگاه

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

y x p 

3943798.61 509892.97 A 

3943862.32 509915.19 B 

3943820.31 510025.08 C 

3943791.03 510013.80 D 

3943797.44 509997.64 E 

3943727.60 509957.01 F 

3943746.88 509939.22 G 

3943773.92 509958.25 H 

3943798.29 509892.97 I 
 

 مشخصات

 یو تی ام 

(UTM) 

 

 شهریار 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  هتل پنج ستاره 

شهرستان: شمیرانات دارآباد، ایستگاه پله انتهای                                        استان: تهران         

             خیابان محبی
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی: *                                    بازسازی:                   توسعه:

        ایمان قیدینام و نام خانوادگی: 

09121433460 شماره تلفن:  
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 بـودن منـابع  ترین مناطق تهران بـه جهـت دارامنطقه یک شهرداری تهران و ناحیه شمیران جزو مطلوب

به شمار می تاریخی  و  فرهنگی  میراث  و  استقرار صاحب طبیعی  مکان  تاکنون  دیرباز  از  آید. همچنین 

در حوزه سفرهای تجاری و .  المللی و دیپلماتیک بوده استهای بین  حکومتی و فعالیت  -دولتی منصبان

توجه به موقعیت . باشودمی انجام معاملات تجاری تهران مقصد اصلی بسیاری از مسافران خارجی محسوب

سطح تردد منطقه و  هـای پیشـنهادی پـروژه وگـذاری و کـاربریهای سرمایهیابی طرح و هزینهو مکان

 .باشدقتصادی میا موافقت بـا ایـن هتـل دارای جـذابیت و توجیـه فنـی و   های جغرافیای پیرامونی،ویژگی

 مزایای اجرای پروژه 

اجتما و  تاریخی  و  طبیعی  گردشگری  قطب  سکونتی عی،مهمترین  مطلوبیت  و  ،  دارای  شهری  سکونت 

تجریشا ، ییلاقی بازار  درمانی،  ستقرار  موسسات  و  عالی  آموزش  تهران زیارتگاهوجود  ،  مراکز  مهم  های 

 .  و ...  های جهانی ها و سازمانستقرار سفارتخانها (.امامزاده صالح، امامزاده علی اکبر و امامزاده قاسم)

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی:  *                     دولتی:               سایر با ذکر نوع: 

متر مربع  39520متر مربع                    زیربنا:  6050مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:          برق: *        آب: *        راه دسترسی: *           گاز:            وسایل ارتباطی:         تاسیسات زیربنایی موجود 

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی:            محیط زیست: *      شهرداری:  

کشاورزی:  *           جهاد  

 اخذ موافقت اصولی: *  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   -ریال     نقدی :   ونمیلی 000/808/15مورد نیاز:    

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد  20:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   7 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال ت ظرفیت اش دوره اجرا/ نفر 40غال سالانه: تظرفیت اش        سال         2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 6050هتل در استان تهران، شمیرانات، دارآباد، ایستگاه پله، انتهای خیابان محبی در زمینی به مسـاحت 

 . مترمربع می باشد 2420طبقه به متراژ هر طبقه  16متر مربع در 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 شمیرانات 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری   

 نوع تاسیسات گردشگری  ) اقامتی، پذیرایی و تفریحی و...(  مجتمع گردشگری

 شهرستان:  فیروزکوه                استان: تهران                     

 سله بن ، مجاور سد نمرود                        آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری     - توسعه:                       -  *                                بازسازی: ایجادی:

 شرکت تعاونی پویا گستر سله بن )خانم اعظم درویش خضری(

    09121543581 شماره تماس:
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 مزایای اجرای پروژه  زمین با مالکیت شخصی، بومی بودن مالک، آب و هوای خنک منطقه، گردشگر پذیر بودن منطقه و... 

حمام   غار بورنیک، قلعه لاجورد،  های تاریخی و فرهنگی و طبیعی منطقه ازجمله تنگه واشی،وجود جاذبه

 روستای هرانده و...  چشمه خمده، دریاچه آهنگ، طبیعت روستای سله بن، روستای مهاباد،تاریخی 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:             - خصوصی: *                     دولتی:   

 مساحت پروژه مترمریع  65756.2 :  زیربنامتر مربع                  328781مساحت زمین: 

: سایر        -وسایل ارتباطی:          -راه دسترسی:  دارد         گاز:                  -آب:         - برق:  تاسیسات زیربنایی موجود 

شهرداری: *                 -یط زیست:مح              - منابع طبیعی:               -شرکت گاز:                -اداره آب:

     : *موافقت اصولی       - کشاورزی:    جهاد

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت  ) *(    ) مشارکت با سرمایه گذار بخش خصوصی (.                                      ❖

 نحوه سرمایه گذاری  بردای  واگذاری و بهره ❖
 خارجی:

 امکانپذیر است   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 - نقدی:                          ریال  ونمیلی 480/302/26مورد نیاز: 

 -تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 درصد 34(:  IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال   3برداری(: حدود طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر 300اشتغال غیر مستقیم:                              نفر          100اشتغال مستقیم: 
 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

مالک شخصی  زمین مذکور با دسترسی مناسب و قابلیت بالا در محدوه شهرستان فیروزکوه و در اختیار  

... می    های پیشنهادی پروژه شامل اقامتی، پذیرایی، ورزشی و تفریحی، سلامت و شرکت( قرار دارد. کاربری)

 . باشد

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

  

 موقعیت سایت  

 فیرزکوه 
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پروژه عکس    

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

  پیشواشهرستان:                                            تهران استان:

 آبان، جنب شرکت و صنعت رویا دشت 13حبیب آباد، بلوار قمی، خیابان  دهستانآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:                  ایجادی:  *                                   بازسازی:           

 نام و نام خانوادگی: شرکت سرزمین کومه آکام 

09121902292 شماره تلفن:  
سرمایه گذاری   صاحب فرصت  

پتانسیل جذب و تقاضای مناسب و عدم عرضه در   شهرستان فیروزکوه و تقاضای مصرف خدمات  وجود 

 است.تفریحی و گردشگری که در این مجموعه تمام موارد گنجانده شده
 مزایای اجرای پروژه 

های بومی و طبیعی همچون تنگه واشی در شهرستان فیروزکوه، تنوع خاص در پوشش گیاهی  وجود جاذبه

شمال، قلعه لاجورد، آبشار ساواشی، چشمه آب معدنی خمده، سد نمرود   –فیروزکوه، محور پر تردد تهران 

 .  و ...

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی: *                      دولتی:              سایر با ذکر نوع:

متر مربع    3694متر مربع                    زیربنا:    222000مساحت زمین:    مساحت پروژه 

 برق: *        آب: *        راه دسترسی: *           گاز: *           وسایل ارتباطی:            

 سایر:  
 تاسیسات زیربنایی موجود

شهرداری: *      اداره آب:             شرکت گاز:             منابع طبیعی: *            محیط زیست: *        

کشاورزی: *          اخذ موافقت اصولی: *  جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   - میلیون ریال     نقدی :  600/477/3مورد نیاز:     

 تسهیلات:  
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

  درصد10/30 : (IRRنرخ بازگشت داخلی)

       ماه 4سال و 3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

   - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 0

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر 150غال سالانه: تسال              ظرفیت اش  3برداری(: بهرهطول دوره اجرا )ساخت تا 

 شرح پروژه مجموعه گردشگری توریستی با ایجاد نمایشگاه 

 

 نقشه هوایی 

 

 فیروزکوه 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری   

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری  

 استان:  تهران                         شهرستان: شهریار 

 وحیدیه ، بلوار امام حسین )ع( ، ضلع شمال غربی میدان                  آدرس:
 محل اجرای پروژه 

بسته سرمایه گذاری نوع    - توسعه:                  -ایجادی:  *                   بازسازی:      

اعظم قهرلو نام و نام خانوادگی:  

( وکیل : براتی) 09127140268 شماره تماس:  
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

گونه تاسیسات، تراکم جمعیتی منطقه، توریست قرارگیری در غرب تهران و نیاز مبرم به این

 پذیری منطقه  
 مزایای اجرای پروژه 

 برج مقبره بابا محمود، تخت رستم و قلعه جوقین، باغات شهریار و... 
  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - نوع:سایر با ذکر                - خصوصی: *                       دولتی:   

متر مربع  153600متر مربع                         زیربنا:  7400مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:       - وسایل ارتباطی:           -برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  *         گاز:        تاسیسات زیربنایی موجود 

  * شرکت گاز: *          منابع طبیعی:  *     محیط زیست:اداره آب: *             

موافقت اصولی: *               *کشاورزی:  جهاد*              شهرداری:    

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت  * )مشارکت با بخش خصوصی( ❖

 نحوه سرمایه گذاری  برداری                واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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 - نقدی :                                ریال  ونمیلی 000/440/61مورد نیاز: 

که    تسهیلات: بوده  مالی  منابع  و بخشی  و مجوز لازم  زمین  شامل  نیازمند  آورده صاحب فرصت 

 گذاری بخش خصوصی به صورت مشارکت در ساخت و بهره برداری می باشد. سرمایه

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد  33:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5  :( PPدوره زمانی بازگشت سرمایه) 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  5برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر   400 :نفر                                اشتغال غیر مستقیم 100اشتغال مستقیم : 

 نفر   500غال : تظرفیت اش

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

ــره یـک مـاده یـک و  ــیون تبصـ پروژه مـذکور دارای کـارگروه زیربنـایی و مراحـل تمـدیـد نهـایی کمیسـ

ــاخت قرار دارد و در حال  ــدور پروانه س ــاخت ص ــد.  می س مجتمع مذکور دارای کاربری های  باش

 است.اقامتی، پذیرایی و تفریحی، تجاری 

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 موقعیت سایت  

 شهریار 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری 

 تهران                                      شهرستان: دماوند  استان:

                     دهستان ابر شیوه، بعد از دوربرگردان روستای سروآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری    بازسازی:                                    توسعه:                  ایجادی: *     

 نام و نام خانوادگی: خانم سهیلا تحسینی 

   09126001500 شماره تماس:

                     دهستان ابر شیوه، بعد از دوربرگردان روستای سرو دماوند، آدرس: 

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

به   تهران دماوند و روستای سرواز نظر موقعیت مکانی، دسترسی  برای   همچنین  و  جاده  مناسب  فضای 

 باشد. استفاده گردشگران در فصول مختلف می
 مزایای اجرای پروژه 

بنای تاریخی گورگنبد، غار بورنیک، تنگه واشی، چشمه دریابک، غار رود افشان، پارک ملی خجیر و 

 و بسیاری جاذبه های طبیعی دیگر چشمه آب معدنی خمده

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

پروژه محدوده اطراف    

 نوع مالکیت سایر با ذکر نوع:                    - خصوصی:  *                    دولتی:   

متر مربع    350متر مربع                 زیربنا:  5000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:        -وسایل ارتباطی:   برق: *                      آب: *       راه دسترسی: *         گاز: *          تاسیسات زیربنایی موجود 

شهرداری:             -محیط زیست:            - اداره آب:: *             شرکت گاز: *          منابع طبیعی:  

کشاورزی: *          جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

) مشارکت و جذب سرمایه گذار در خصوص سایر پروژه های مربوطه از جمله اقامتی  مشارکت   ❖

 و پذیرایی و...(                                         

 بردای  واگذاری و بهره ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 

 خارجی:

  امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

                   -  نقدی :                  ریال  ونمیلی 000/000/2مورد نیاز:    

با هماهنگی  تسهیلات:   دارد  نظر  و  در  بوده  پرندگان  و سایر خدمات  دارای مجوز محل  فرصت  صاحب 

له اقامتی  مشهرداری نسبت توسعه محل و جذب سرمایه گذار بخش خصوصی در بخش های تکمیلی از ج

 . اقدام نماید ، پذیرایی و... 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 39 :(IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال   2برداری(: حدود طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  50اشتغال غیرمستقیم: حدود                   نفر    50اشتغال مستقیم: حدود 

 نفر   100اشتغال: حدود  ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

در دو بخش فضای مسقف و باز طراحی شده است که در آن تمام فضاهای اقامتی، پذیرایی،  پروژه مذکور  

کودکان، پارکینگ و  تفریحی و خدماتی؛ و در بخش محوطه نیز باغ گل و گیاه، گرگولا، محوطه بازی برای 

 ... تعریف شده است.

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 موقعیت سایت  

 دماوند 
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 عکس پروژه 

سرمایه گذاری   عنوان فرصت تاسیسات گردشگری   

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری 

 شهرستان: رباط کریم                                          استان: تهران            

                     قم ، مجاور خروجی فرودگاه حضرت امام خمینی )ره(–اتوبان تهران آدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                         -ایجادی:  *                   بازسازی: 

احمد صادقیان  نام و نام خانوادگی:  

-  02188729835: شماره تماس  

91229760570  

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 – قرارگیری در مجاورت اتوبان تهران    -قرارگیری در مجاورت فرودگاه بین المللی امام خمینی )ره ( 

 قم ، قرارگیری در کنار منطقه  
 مزایای اجرای پروژه 

)ره(، مناطق کویری جنوب تهران، صنایع و    های منطقه شامل فرودگاه بین المللی حضرت امامجاذبه

 ...   کارخانجات منطقه و

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:               - خصوصی: *                   دولتی:  

متر مربع    150334متر مربع                 زیربنا: حدود  244645مساحت زمین:   مساحت پروژه 

           -وسایل ارتباطی:           *گاز:              *راه دسترسی:         *آب:      *برق:  

باشد. ها مجاور محل موجود میسایر: کلیه زیرساخت  
 تاسیسات زیربنایی موجود

*            منابع طبیعی:  *             محیط زیست: *      *               شرکت گاز:: اداره آب

   *کشاورزی:    جهاد           *شهرداری: 

 باشد. پروژه دارای پروانه ساخت میتوضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

 مشارکت * )درخواست سرمایه گذار جهت مشارکت(                                       ❖

 بردای  واگذاری و بهره ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
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 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 -نقدی :                             میلیون ریال 600/133/60مورد نیاز: 

آورده صاحب سرمایه شامل زمین و مجوزهای لازم و بخشی منابع مالی بوده که  تسهیلات: 

 درخواست مشارکت بخش خصوصی را دارد.

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  35:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    5برداری(: حدود اجرا )ساخت تا بهرهطول دوره 

 حدود  1500حدود                                    اشتغال غیر مستقیم: 500اشتغال مستقیم: 

 نفر 2000غال: تظرفیت اش

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

قم و در موقعیت بسیار مناسب واقع شده و دارای مجوزهای   –پروژه مذکور در مجاورت اتوبان تهران  

لازم از جمله پروانه ساخت بوده و در حال حاضر در مرحله تمدید مجوز تغییر کاربری در کمیسیون  

در پروژه مذکور پیش بینی کاربری های اقامتی و پذیرایی و    "تبصره یک ماده یک قرار دارد. ضمنا

 است.  تفریحی و ورزشی صورت پذیرفته

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 موقعیت سایت  

 رباط کریم 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

  پیشوا شهرستان:                                                 تهران استان:

 آبان، جنب شرکت و صنعت رویا دشت 13آباد، بلوار قمی، خیابان حبیب  دهستانآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی:  *                                   بازسازی:                   توسعه:

ایرج هژبری آقای نام و نام خانوادگی:   

09121193699 شماره تلفن:  
سرمایه گذاری صاحب فرصت    

فعالیتپروژه بیشتر  زیرا  است  محدود  شهرستان  در  گردشگری  کلان  مسکونی  های  حوزه  عمرانی  های 

 .های گل و گیاه اشاره کردتوان به مجموعه با این وجود می ،استصورت گرفته 
 مزایای اجرای پروژه 

از جنـوب بـه پارچه آبادی دارای سکنه است که از شمال بـه    48پیشوا دارای   شهرسـتان پاکدشـت، 

بخش جوادآباد شهرستان ورامین، از غرب به شهرستان ورامین و از شرق به شهرسـتان گرمسـار محـدود  

تپه  .است بر فراز  تو که  ها و کوچهای مرتفع، خیابانهواقع شدن بخش مرکزی شهرستان  تو درو  های 

   می رسند.  همگی به مرقد مطهر امامزاده جعفر)ع(

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی: *                      دولتی:              سایر با ذکر نوع:

متر مربع  3694متر مربع                    زیربنا:    10311مساحت زمین:    مساحت پروژه 

 تاسیسات زیربنایی موجود برق: *        آب: *        راه دسترسی: *           گاز: *           وسایل ارتباطی:          سایر:  

اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی: *            محیط زیست: *      شهرداری: 

 *  

کشاورزی: *            جهاد  

 اخذ موافقت اصولی: *  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   -نقدی :                         ریال     ونمیلی 600/477/1مورد نیاز:      

42630تسهیلات:    
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

  درصد  24:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تدوره اجرا/ظرفیت اش - غال سالانه:  تسال              ظرفیت اش 2برداری(:  )ساخت تا بهرهطول دوره اجرا 

های صنایع دستی و نمایشگاه دائمی گل و گیاه،  مجتمع گردشگری عمومی که شامل فضای اقامتی، غرفه

بازی کودکان و همین نیاز کاربران طور فضاهای خدماتی جهت رفع  مرکز تفریحات و سرگرمی، فضای 

 همچون رستوران، کافی شاپ، سرویس بهداشتی و ... 

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 پیشوا

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

 بهارستان شهرستان:                                            استان: تهران          

                   بلوار ولیعصر مجاور جاده آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:                   ایجادی: *                               بازسازی:           

 صاحب فرصت سرمایه گذاری           چناری ایوب جانعلی زادهآقای نام و نام خانوادگی: 

قرارگرفتن    بکر بودن نسبی منطقه،  هم مرزی و دسترسی سریع از مناطق مختلف تهران و رباط کریم

هم ) )فرودگاه بین المللی امام خمینی  در مسیر بزرگترین واحد حمل و نقل بین المللی مسافری کشور

ار، شهری  های باستانی, )سرزمین تپه   رباط کریم   های تاریخی مانند: مرز بودن منطقه با شهرها و سرزمین

داشتن شرایط جغرافیایی و اقلیمی مناسب به ،  های گردشگریهای مناسب فعلی برای کاربری قیمت

 .   ... و عنوان منطقه ییلاقی

 مزایای اجرای پروژه 

های باستانی ده های عقیل، طاهر، چهاردانگه، عیسی و تپهآتشکده ضیا آباد، امامزادهتپه مافین آباد،  

 .  ...  های طبیعی علی آباد و ترشنبه وعباس، چیچکلو، نظام آباد، سفید گلدسته. یخچال
 منطقه/   مهمترین جاذبه های 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   دولتی:               سایر با ذکر نوع:                      *خصوصی:  

متر مربع   63/8130متر مربع                    زیربنا:    36/2700مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر: برق:        آب: *        راه دسترسی: *           گاز:            وسایل ارتباطی:           تاسیسات زیربنایی موجود 

اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی: *           محیط زیست:       شهرداری: 

 *  

اخذ موافقت اصولی: *       کشاورزی: *        جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   - ریال     نقدی :  ونمیلی 332/252/3مورد نیاز:    

-تسهیلات:   
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 6/32:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ - غال سالانه:  تظرفیت اش              - برداری(:   طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 مرتبط با بازار هدف جمع   اطلاعاتمرتبط با سطح و سطوح پروژه و    اطلاعات  از طریق بررسی  اهداده

، ارزش  (IRR)  ، شاخص هـای نـرخ بـازده داخلی( NPV)  آوری و براساس محاسبات ارزش خالص فعلی

و نسبت سود خالص به درآمد به عنـوان شـاخص سـودآوری   (PBP)  بازگشت سرمایهخالص فعلی، دوره  

. باشد طـرح محاسبه گردیدند، نتایج حاکی از آن است که پروژه مذکور دارای توجیه مالی مطلوبی می

بهره امکان  توریستی  فضای  ایجاد  طرح  این  هدف  ارتقا مهمترین  و  گردشگری  صنعت  از  گیری 

است. برای  استعدادهای فرهنگی منطقه است که در قالب مجتمع گردشگری عمومی درنظر گرفته شده

، فضای تفریحی، اداری و نمازخانه،  این منظوردر سایت، فضاهایی چون اتاق اقامتی، سفره خانه سنتی

 است. وطه ، پارکینگ جانمایی شدهمح

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 تهران 

 موقعیت سایت  
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پروژه عکس    

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

 نوع تاسیسات گردشگری  گردشگری   مجتمع 

 شهرستان: پاکدشت                            استان: تهران            

 منطقه گردشگری فیلستان                   آدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   -توسعه:                   -بازسازی: ایجادی:  *                   

نام خانوادگی: تقی کرمانشاهی نام و   

                                                                 09122003971شماره تماس: 
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

ها  زمین با سند شش دانگ، قرارگیری در روستای هدف گردشگری فیلستان ، قرارگیری در کنار گلخانه

 ...  و
 مزایای اجرای پروژه 

پل جیتو، یخچال یدر، کارونسرای  محصولات کشاورزی(، روستای گلزار،گلخانه )تولید گل وگیاه و 

 ....   خاتم آباد، آب انبار حیدر آباد و
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:             -خصوصی:  *            دولتی:      

متر مربع   1000زیربنا:                  مترمربع         2500 مساحت زمین:  مساحت پروژه 

سایر:           -وسایل ارتباطی:             - راه دسترسی: دارد          گاز:    -آب:           -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 

            - شهرداری:      -محیط زیست:          - منابع طبیعی:         -شرکت گاز:           -اداره آب: 

موافقت اصولی: *                 - کشاورزی:  جهاد  

 توضیحات : 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 )با سرمایه گذار یخش خصوصی(                                            *مشارکت  ❖

 برداری                واگذاری و بهره ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
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 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

                    -  نقدی :                ریال  ونمیلی 000/400مورد نیاز:    

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای و بخشی از منابع مالی بوده که نامبرده در نظر تسهیلات: 

 دارد نسبت به جذب سرمایه گذار و تامین منابع لازم اقدام نماید. 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 33(: IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPسرمایه)دوره زمانی بازگشت 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال   2برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  90نفر                    اشتغال غیر مستقیم :  30اشتغال مستقیم : 

 نفر 200اشتغال:  ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

با دسترسی مناسب به خیابان   اختیار بخش  زمین مذکور  پاکدشت و در  اصلی در محدوده شهرستان 

می کاربری خصوصی  شامل  که  دستی  باشد.  صنایع  و  گیاه  و  گل  و  تفریحی  و  پذیرایی  و  اقامتی  های 

 باشد. می

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 موقعیت سایت  

 پاکدشت 
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 عکس پروژه 

سرمایه گذاری   عنوان فرصت تاسیسات گردشگری  

گردشگری عمومیمجتمع   نوع تاسیسات گردشگری  

 کریم  رباط  شهرستان:                                        استان: تهران

                  .اصغردهستان آلارد ضلع جنوبی روستا جنب امام زاده علیآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   بازسازی:                   توسعه:ایجادی:  *                                   

سرمایه گذاری  صاحب فرصت      حسین بهارلونام و نام خانوادگی:    

هم مرزی و دسترسی سریع از  ...،   ، برق، انرژی وهای مطمئن و مناسب مخابراتیوجود زیرساخت 

بزرگترین واحد حمل و نقل بین المللی مسافری قرارگرفتن در مسیر ، کرج مناطق مختلف تهران و

داشتن شرایط جغرافیایی و اقلیمی  ، های تاریخیهم مرز بودن منطقه با شهرها و سرزمین ، کشور

 .   ساوه، جاده ترانزیتی ساوه - رار گرفتن در مسیر آزاد راه تهرانق،  عنوان منطقه ییلاقیمناسب به

 مزایای اجرای پروژه 

روستای حسن، آسیاب رباط کریم، پل بازارک،   پرندک ، آرامگاه پیغمبر لوط، تپه قلعهتپه باستانی 

 .   کاروانسرای سنگی شهر جدید پرند، کاروانسرای حاج کمال، یخچال تاریخی

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   نوع: خصوصی: *                      دولتی:               سایر با ذکر 

متر مربع  787متر مربع                    زیربنا:  1586مساحت زمین:     مساحت پروژه 

 برق: *        آب: *         راه دسترسی: *           گاز: *           وسایل ارتباطی: *          

 سایر:  
 تاسیسات زیربنایی موجود

اداره آب:  *              شرکت گاز:             منابع طبیعی: *            محیط زیست:        

  شهرداری:  

اخذ موافقت اصولی: *             کشاورزی: *     جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                         ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 ................................................. فاینانس   

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

  - نقدی :                              ریال     ونمیلی 800/314مورد نیاز:    

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 16/33:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 0

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر 50غال سالانه: تسال              ظرفیت اش  2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

خدمات رسانی به گردشگران با توجه به قرارگیری زمین مورد نظر در مجاورت امامزاده علی اصغر و نیاز 

باشد. طرح مورد نظر شامل فضاهای مسقف و کاربران توجیهی مناسب برای ایجاد مجتمع گردشگری می

پارکینگ،    باشد همچنین در فضای سرباز محوطه بازی،از جمله اقامتی، پذیرایی، خدماتی و رفاهی می

 است.فضای سبز و معابر پیش بینی شده

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 رباط کریم 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی) اقامتی، پذیرایی و تفریحی( 

 شهرستان: فیروزکوه                                                 استان:تهران  

                  285/156پلاک   _ روستای پیردهآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری      :توسعه                               :*                                   بازسازی :ایجادی

 صاحب فرصت سرمایه گذاری    جمشید شهابی فر آقای نام و نام خانوادگی: 

باشد.  قرارگیری در روستای بکر واقع در فیروزکوه که از شهرهای با پتانسیل بالا در حوزه گردشگری می

استخر بزرگ ممکن   4گیری از آن برای پرورش ماهی را در قالب احداث  بهره وجود آب در زمین که امکان  

 ساخته است. 

 مزایای اجرای پروژه 

های کوهستانی  ب و هوای لطیف تابستانی و باغات میوه و جاذبهآای با پیر ده از روستاهای کوهستانی دره

های عالی، دریاچه و سد روستای پیرده و  توان به چشمههای گردشگری طبیعی آن میاست که از جاذبه

حمام، کوه ورسدار، چشمه  ،قلعه  عبدالله،  امزاده  قبیل  از مناطق باستانی مذهبی و دیدنی زیباییاز جهت  

 توان اشاره کرد. می ..  خان وچشمه شیخ علی، شیخ الیاس

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   دولتی:                                     سایر با ذکر نوع:          خصوصی: *                   

متر مربع   1012زیربنا:           متر مربع                  2372.38مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:         وسایل ارتباطی:           گاز: *         آب: *     : * برق          *  راه:  تاسیسات زیربنایی موجود 

:       برق آب:          ورزی: *    شهرداری/ دهیاری:      محیط زیست:       منابع طبیعی: *    کشا جهاد

 * موافقت اصولی:      حمل ونقل:           شرکت گاز :      میراث فرهنگی: *    

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت *                                           ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 (                         FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 ( * FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   - میلیون ریال                       نقدی :  000/000/1مورد نیاز: 

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 28.97:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 ماه  2سال و  5 :(PPسرمایه)دوره زمانی بازگشت 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 30

نفر به صورت اشتغال    23غال سالانه:  ت سال              ظرفیت اش   2برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 مستقیم
 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

 شرح پروژه شامل فضاهای خدماتی، رفاهی، پذیرایی و تفریحی می باشد. پروژه مجتمع گردشگری عمومی که 

 

 نقشه هوایی 

 

 

 روستای پیرده 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

 اسلامشهرشهرستان:                             استان: تهران                

                   جنب گلخانه، دهستان فیروز بهرام آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   بازسازی:                   توسعه:                                    *ایجادی: 

 صاحب فرصت سرمایه گذاری       صاحبعلی عباسیان شهریور آقای نام خانوادگی:نام و 

قرار گرفتن در    بکر بودن نسبی منطقه،  هم مرزی و دسترسی سریع از مناطق مختلف تهران و رباط کریم

المللی مسافری کشور المللی امام خمین  مسیر بزرگترین واحد حمل و نقل بین  هم مرز . یفرودگاه بین 

سرزمین و  شهرها  با  منطقه  مانند:بودن  تاریخی  کریم   های  تپه   رباط  باستانی,)سرزمین  ار،  شهری  های 

عنوان  داشتن شرایط جغرافیایی و اقلیمی مناسب به،  های گردشگریهای مناسب فعلی برای کاربری قیمت

 .  ... و  منطقه ییلاقی

 مزایای اجرای پروژه 

های باستانی ده  های عقیل، طاهر، چهاردانگه، عیسی و تپهآباد، امامزادهآباد، آتشکده ضیا تپه مافین 

های طبیعی علی آباد و ترشنبه و... عباس، چیچکلو، نظام آباد، سفید گلدسته . یخچال  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   نوع: خصوصی: *                      دولتی:               سایر با ذکر 

متر مربع  999متر مربع                    زیربنا:  3994مساحت زمین:    مساحت پروژه 

برق:  آب:  *       راه دسترسی:  *          گاز: *           وسایل ارتباطی: *          سایر: فاضلاب  

 سپتیک  
 تاسیسات زیربنایی موجود

  اداره آب: *               شرکت گاز:             منابع طبیعی:  *          محیط زیست:       شهرداری:  

کشاورزی: *            جهاد  

 اخذ موافقت اصولی: *  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   -ریال     نقدی :  میلیون  600/399د نیاز:  رمو   

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 16/33:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPسرمایه)دوره زمانی بازگشت 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر 70غال سالانه: تسال              ظرفیت اش  3برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

گردشگری و ارتقا استعدادهای فرهنگی  گیری از صنعت  هدف این طرح ایجاد فضای توریستی امکان بهره

در پذیرایی  مجتمع  قالب  در  که  است  شده  منطقه  گرفته  اقامتی،  نظر  چون  فضاهایی  سایت،  در  است. 

تاسیسات،سفره اداری،  نگهبانی،  فروشگاه صنایع دستی،  سبز   خانه،  فضای  و  پارکینگ  و  معابر  نمازخانه، 

 .شودتفصیلی سایت ارائه میریزی است که در ادامه برنامهجانمائی شده

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 اسلامشهر 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

 اسلامشهرشهرستان:                             استان: تهران               

                  خیابان انقلاب _ دهستان احمدآباد مستوفی  آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:              ایجادی: *                              بازسازی:            

           عباس تفرشی  نام و نام خانوادگی:

0912432056 شماره تلفن:  

14آزادگان شمال به جنوب، جاده احمد آباد مستوفی، خیابان انقلاب، پلاک آدرس:   

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

قرار گرفتن در   بکر بودن نسبی منطقه،  هم مرزی و دسترسی سریع از مناطق مختلف تهران و رباط کریم

هم مرز   )المللی امام خمینی)فرودگاه بین    مسیر بزرگترین واحد حمل و نقل بین المللی مسافری کشور

سرزمین و  شهرها  با  منطقه  مانند: بودن  تاریخی  کریم   های  باستانی,   رباط  های  تپه  ار،  شهری  )سرزمین 

داشتن شرایط جغرافیایی و اقلیمی مناسب به عنوان  ، های گردشگریهای مناسب فعلی برای کاربری قیمت

 ...  و  منطقه ییلاقی

 مزایای اجرای پروژه 

های باستانی ده عباس،  های عقیل، طاهر، چهاردانگه، عیسی و تپهمافین آباد، آتشکده ضیا آباد، امامزادهتپه  

 های طبیعی علی آباد و ترشنبه و... چیچکلو، نظام آباد، سفید گلدسته . یخچال

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی: *                     دولتی:               سایر با ذکر نوع: 

متر مربع  44/1624متر مربع                    زیربنا:  8988مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:          برق: *       آب: *        راه دسترسی: *          گاز: *           وسایل ارتباطی: *      تاسیسات زیربنایی موجود 

شهرداری:          اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی: *          محیط زیست:         

اخذ موافقت اصولی: *                     کشاورزی: *   جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 

   - ریال     نقدی :  ونمیلی 978/464/8مورد نیاز:  

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 60/32:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ - غال سالانه:  تظرفیت اش                 -برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

از زمین را پوشش    %42باشد که  های اقامتی، پذیرایی، تفریحی و خدماتی میپروژه پیش رو شامل فضای

باشد که محوطه، پارکینگ، فضای سبز و فضایی جهت عکاسی در نظر می  فضای غیرمسقف %58دهد و  می

 گرفته شده است. 

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 اسلام شهر 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

)اقامتی، پذیرایی و تفریحی(  مجتمع گردشگری عمومی  نوع تاسیسات گردشگری  

 شهرستان:  فیروزکوه                                      استان: تهران   

 فرعی از یک اصلی                  1897پلاک  _ روستای امیریه آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی *                                   بازسازی                              توسعه    

 نام و نام خانوادگی: علی ملکی زندی 

09121244477شماره تلفن:  

فرعی از یک اصلی                  1897پلاک  _ فیروزکوه، روستای امیریه: آدرس  

سرمایه گذاری   صاحب فرصت  

طوری که سعی  متناسب با ماهیت خاستگاه این منطقه، مراعات کننده کلیه اصول طبیعت گردی است. به 

راهنمایی گردشگران برای رعایت  در به حداقل رساندن اثرات منفی برطبیعت و فرهنگ منطقه، آموزش و  

و حفاظت محیط زیست بومی، ایجاد درآمد مستقیم برای مدیریت و ساکنان بومی با حفظ محیط طبیعی،  

 تلاش در طراحی هماهنگ با محیط طبیعی و فرهنگی و مسائل مشابه خواهد بود. 

 مزایای اجرای پروژه 

های گردشگری همچون تپه پیرکمر، آستان جاذبه روستای امیریه علاوه بر طبیعت بکر و سرسبز خود از 

ه واشی، چشمه دریابک، غار رود  مقدس امامزاده اسماعیل )ع(، بنای تاریخی گورگنبد، غار بورنیک، تنگ

. باشدافشان، پارک ملی خجیر و چشمه آب معدنی خمده برخوردار می  

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   خصوصی *                            دولتی                                     سایر با ذکر نوع:

متر مربع    11429متر مربع                    زیربنا:  47658.32مساحت زمین:   مساحت پروژه 

وسایل ارتباطی *       سایر:        گاز *          آب *       * برق       *  راه  تاسیسات زیربنایی موجود 

    *   برق*     آب شهرداری/ دهیاری *   محیط زیست *   منابع طبیعی *     ورزی *   کشا جهاد

   *    شرکت گاز           حمل ونقل *

 توضیحات: تمامی مجوز ها اخذ شده است.  

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                           ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 (                         FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 ( * FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

میلیون ریال  964/335 نقدی:                        میلیون ریال    600/571/4مورد نیاز:   

-تسهیلات:   
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 22.17:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   6 :( PPدوره زمانی بازگشت سرمایه )

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 پیشرفت فیزیکی درصد میزان   درصد   40

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر به صورت مستقیم  56سال              ظرفیت اشتغال سالانه:    2برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

پروژه حاضر شامل فضاهای اقامتی )هتل، سوئیت (، پذیرایی )رستوران ارگانیک، دمنوش خانه، سفره خانه(،  

  )رصدخانه، غرفه صنایع دستی، مرکز سلامت و تندرستی(، خدماتی )لاکر، سرویس بهداشتی و ...( رفاهی  

اداری و پشتیبانی، تفریحی )محل بازی کودکان، آموزش اسب سواری، ایستگاه بازی های هیجانی و ...(  

 باشد. می

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 فیروزکوه 

 موقعیت سایت  
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پروژه عکس    

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع گردشگری عمومی

 محل اجرای پروژه                   شهرستان اسلامشهرشهرستان:                           تهران                استاناستان:  

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:                     بازسازی:                                                *      ایجادی:

 صاحب فرصت سرمایه گذاری    آقای محمود مرسلی و خانم اکرم اسماعیل نژاد نام و نام خانوادگی:

قرار گرفتن در   منطقه،بکر بودن نسبی   ریم،هم مرزی و دسترسی سریع از مناطق مختلف تهران و رباط ک

هم مرز  ،خمینی  م)فرودگاه بین المللی اما  مسیر بزرگترین واحد حمل و نقل بین المللی مسافری کشور

 ...،  ر وشهریا،  های باستانی)سرزمین تپه   رباط کریم  های تاریخی مانند:بودن منطقه با شهرها و سرزمین 

عنوان جغرافیایی و اقلیمی مناسب به  ط داشتن شرای ،های گردشگریهای مناسب فعلی برای کاربری قیمت

 . منطقه ییلاقی

 مزایای اجرای پروژه 

های باستانی: ده عباس،  طاهر، عباس چهردانگه، تپه  ها: عقیل، تپه مافین آباد، آتشکده ضیاءآباد، امامزاده

 آباد و... های طبیعی : ترشنبه و علی چیچکلو، نظام آباد، گلدسته و یخچال

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با ذکر نوع:           خصوصی:  *                     دولتی:            

متر مربع  3685متر مربع                    زیربنا:   7000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

 برق: *       آب: *        راه دسترسی: *           گاز: *           وسایل ارتباطی:            

  فاضلاب چاه سپتیکسایر: 
 تاسیسات زیربنایی موجود

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی:  *          محیط زیست:       شهرداری:  

کشاورزی:  *           جهاد  

   * اخذ موافقت اصولی:

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت  *                                          ❖

 برداری  * واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   - ریال     نقدی :  ونمیلی 000/474/1مورد نیاز:     

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 84/30:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  -

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر  80غال سالانه:  تظرفیت اش               سال 3برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

های اقامتی، پذیرایی، تفریحی، خدماتی و محوطه فضای سبز که شامل بخش مجتمع گردشگری عمومی

 می باشد. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 اسلامشهر 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری   تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  بین راهی  - مجتمع خدمات رفاهی

 محل اجرای پروژه                    جاده چرمشهر، همجوار زندان بزرگ تهران) فشافویه (استان:      تهران                     شهرستان: ری، 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                         -ایجادی:  *                   بازسازی: 

حمید حاج یوسف آقای  نام و نام خانوادگی:  

    02144987098  - 09122176592شماره تماس:  
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 مزایای اجرای پروژه  .قرارگیری در کنار جاده اصلی ، زندان بزرگ تهران، مسافر پذیری منطقه 

تاریخی شیخ شبلی ، شهربازی   وجود برخی از بناهای تاریخی و سایر جاذبه ها در منطقه از جمله بقه

 .   ... چرمشهر وبزرگ 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت -سایر با ذکر نوع:                -دولتی:                   خصوصی:    *  

متر مربع   7900 زیربنا: حدود             متر مربع               7500مساحت زمین:   مساحت پروژه 

           -وسایل ارتباطی:                 *گاز:             *راه دسترسی:           *آب:           * برق: 

 سایر: کلیه زیرساخت ها مجاور محل موجود می باشد. 
 تاسیسات زیربنایی موجود

*            منابع طبیعی: *             محیط زیست: *    شهرداری:  *               شرکت گاز:: اداره آب

موافقت اصولی: *      *         :کشاورزی جهاد            -  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت * ) درخواست سرمایه گذار جهت مشارکت بخش خصوصی(                                       ❖

 نحوه سرمایه گذاری  بردای  واگذاری و بهره ❖
 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

نیازگذاری مورد  حجم سرمایه                 -  نقدی :                      ریال  ونمیلی 000/160/3مورد نیاز:      
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درصد  50صاحب فرصت مذکور متقاضی مشارکت سرمایه گذار بخش خصوصی در میزان تسهیلات: 

 میلیون ریال می باشد.  000/580/1طرح  با اعتبار حدود 

 درصد 36:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   4 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال    3برداری(: حدود طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  210اشتغال غیرمستقیم: حدود                          نفر      70اشتغال مستقیم: حدود 

 نفر  300غال: تظرفیت اش

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

کاربری بینی  پیش  و  داشته  قرار  مجوز ساخت  پایانی صدور  مراحل  در  مذکور  بنزین،  پروژه  پمپ  های 

 است.بوده و در مجاورت جاده اصلی واقع شده پذیرایی و تفریحی و... ، اقامتی
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 ری 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  بین راهی – مجتمع خدمات رفاهی 

 نوع تاسیسات گردشگری  بین راهی(  –تاسیسات گردشگری )مجتمع خدمات رفاهی 

 شهرستان: پاکدشت                       استان:  تهران                     

 ابتدای روستای گلزار                    آدرس:
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   بازسازی:                     توسعه:          ایجادی:  *         

 حسین خادمی آقای  نام و نام خانوادگی:

09123030131شماره تماس:   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 مزایای اجرای پروژه  ها و... قرارگیری در مجاورت روستای گلزار ، قرارگیری در کنار گلخانهزمین با سند شش دانگ، 

پل جیتو، یخچال یدر، کارونسرای خاتم   گلخانه )تولید گل وگیاه و محصولات کشاورزی(، روستای گلزار،

 آباد، آب انبار حیدر آباد و...  
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت سایر با ذکر نوع:                       دولتی:             خصوصی:  *               

 مساحت پروژه  مربعمتر 1500زیربنا:                       مربعمتر 5000مساحت زمین: 

           - وسایل ارتباطی:        -گاز:       * راه دسترسی:      -آب:         -برق:  

 سایر:
 تاسیسات زیربنایی موجود

  جهاد            -شهرداری:     -محیط زیست:         -منابع طبیعی:       -شرکت گاز:        -اداره آب: 

   : *اخذ موافقت اصولی کشاورزی:            
 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:   

 مشارکت *  )مشارکت با سرمایه گذار بخش خصوصی(                                            ❖

 نحوه سرمایه گذاری  برداری                واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 خیر  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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                   -  نقدی :                    ریال  ونمیلی 000/600مورد نیاز:    

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای لازم و بخشی از منابع مالی بوده و نامبرده در تسهیلات: 

 نظر دارد نسبت به جذب سرمایه گذار بخش خصوصی اقدام نماید. 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 30(: IRRداخلی)نرخ بازگشت 

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 ساله 2برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  60اشتغال مستقیم :                                  نفر    30اشتغال مستقیم : 

 نفر 300 :اشتغال ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

زمین با دسترسی به محور امام رضا در محدوده شهرستان پاکدشت و در اختیار بخش خصوصی قرار دارد  

و در حال حاضر از موقعیت مناسب برخوردار است و از لحاظ اقتصادی نیز بسیار حائز اهمیت می باشد.  

   ... در طرح پیش بینی گردیده است.  های رفاهی و اقامتی و پذیرایی وکاربری "ضمنا

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 

 موقعیت سایت  

 روستای گلزار 
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 عکس پروژه 

سرمایه گذاری   عنوان فرصت تاسیسات گردشگری  

 نوع تاسیسات گردشگری  مجتمع خدمات رفاهی = بین راهی 

 محل اجرای پروژه  روستای الوئک                    -شهرستان: پاکدشت                                استان: تهران              

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی:  *                   بازسازی:                     توسعه:

 نام و نام خانوادگی : علی بنایی 

09123752634شماره تماس:    
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 مزایای اجرای پروژه  . زمین با سند شش دانگ، قرار گیری در مجاورت روستای الوئک ، قرار گیری در کنار گلخانه ها  

پل جیتو، یخچال یدر، کارونسرای خاتم    گلخانه )تولید گل وگیاه و محصولات کشاورزی(، روستای گلزار،

 . ...   آباد، آب انبار حیدر آباد و
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت خصوصی:  *            دولتی:                  سایر با ذکر نوع: 

متر مربع 2000زیربنا:                            مترمربع     5000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:        -وسایل ارتباطی:          - گاز:        -راه دسترسی:      -آب:        -برق:    تاسیسات زیربنایی موجود 

  جهاد              -شهرداری:       -محیط زیست:          -منابع طبیعی:      -شرکت گاز:      -اداره آب: 

موافقت اصولی: *                    -کشاورزی:   

 توضیحات : 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 )مشارکت با سرمایه گذار بخش خصوصی(                                             *مشارکت  ❖

 نحوه سرمایه گذاری  برداری                واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

                    -  نقدی :                ریال  ونمیلی 000/800مورد نیاز:    

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوز های لازم و بخشی از منابع مالی هست که نامبرده در  تسهیلات: 

 نظر دارد نسبت به جذب سرمایه گذار بخش خصوصی اقدام نماید. 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  
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 درصد  30 : (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  5برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر 30اشتغال غیر مستقیم:                              نفر 25اشتغال مستقیم: 

 نفر   300اشتغال :  ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

های رفاهی و اقامتی و پذیرایی در طرح دیده شده  و پیش بینی کاربری  بودهپروژه مذکور دارای سند رسمی  

 .است
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

  

 روستای الوئک 

 موقعیت سایت  



 بسته ها و فرصت های سرمایه گذاری                        
 
 

182 

 

 

 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

تاسیسات گردشگری نوع   مرکز تفریحات و سرگرمی گردشگری   

 شهرستان: شهریار                                        تهراناستان:  

 اصلی                    127فرعی از   77شاهد شهر، جاده آدران به شهریار، پلاک ثبتی آدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   - توسعه:                    -ایجادی:  *                   بازسازی: 

داریوش نظر زاده نام و نام خانوادگی:  

09127636596شماره تماس :   
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

پذیری  توریست  منطقه،  جمعیتی  تراکم  تهران،  غرب  در  تفریحی(  )مراکز  گردشگری  تاسیسات  کمبود 

 ...  منطقه و
 مزایای اجرای پروژه 

... در منطقه از جمله امامزاده فرخنده خاتون، برج مقبره بابا محمود،   تاریخی و فرهنگی وهای  وجود جاذبه

 ...  ، باغات شهریار و قلعه جوقین
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                -خصوصی: *                       دولتی:   

- متر مربع                      زیربنا:  5000زمین: مساحت   مساحت پروژه 

 تاسیسات زیربنایی موجود سایر:               - وسایل ارتباطی:        -گاز:            برق:  *       آب:  *       راه دسترسی:  *

شهرداری:      - محیط زیست:              -منابع طبیعی:                -  شرکت گاز:               - اداره آب:

          -کشاورزی:  جهاد            -

   شده است. موافقت اصولی اخذتوضیحات: 

   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

 )مشارکت با بخش خصوصی( مشارکت  * ❖

 نحوه سرمایه گذاری  برداری                واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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   -  نقدی :                         ریالون میلی 000/350مورد نیاز: 

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای مربوطه و بخشی از منابع مالی می باشد و   تسهیلات:

 طرح را دارد. درصد از  50نامبرده درخواست مشارکت بخش خصوصی را به میزان 

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد  32:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   3  :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  2برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر  150نفر                          اشتغال غیر مستقیم:   50اشتغال مستقیم: 

 نفر   500اشتغال :  ظرفیت

 غال تظرفیت اش دوره اجرا/

طرح مذکور دارای موافقت اصـولی مرکز تفریحات و سـرگرمی گردشـگری با کاربری های پیشـنهادی مراکز 

تعلام  ...  تفریحی، پذیرایی و ر در مرحله انجام اسـ ره یک بوده و در حال حاضـ یون تبصـ های اداری و کمیسـ

 ماده یک قرار دارد.
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

  

 موقعیت سایت  

 شهریار 
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری   تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  اقامتگاه بوم گردی

 شهرستان:  فیروزکوه،                 استان: تهران                           

 کیلومتری شهر فیروزکوه                      5آدرس: روستای لاسم چشمه، 
 محل اجرای پروژه 

 ایجادی: *  

  مترمربع       600حدود   توسعه:               مترمربع(  100بازسازی: * ) بنای قدیمی حدود  
 نوع بسته سرمایه گذاری 

خانم بی بی غفاری خانوادگی:نام و نام   

 آدرس: شهرستان فیروزکوه ، روستای لاسم چشمه 

  09128945731شماره تماس: وکیل : آقای محمود زاده :

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 مزایای اجرای پروژه  مالکیت شخصی محل ، بومی بودن مالک، موافقت اصولی بوم گردی و...، سند مالکیت شش دانگ   

  غار بورنیک، قلعه لاجورد، وجود جاذبه های تاریخی و فرهنگی و طبیعی منطقه ازجمله تنگه واشی،

روستای هرانده  دریاچه آهنگ وچشمه خمده،  طبیعت روستای سله بن، حمام تاریخی روستای مهاباد،

 و... 

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:                -خصوصی:  *                    دولتی:  

متر مربع موجود و   100متر مربع )  700متر مربع                 زیربنا: حدود  3000مساحت زمین:  

متر مربع درخواست توسعه )زیربنای پیشنهادی ( (  600  
 مساحت پروژه

 تاسیسات زیربنایی موجود برق: *         آب: *       راه دسترسی: *           گاز: *          وسایل ارتباطی: *      سایر: 

شهرداری:      -محیط زیست:              - منابع طبیعی:               -شرکت گاز:                -اداره آب:

   * :اخذ موافقت اصولی  *     :میراث فرهنگی        - :  کشاورزی جهاد            -

 توضیحات: 

   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

                                       * )متقاضی مشارکت بخش خصوصی(  مشارکت  ❖

 نحوه سرمایه گذاری  بردای  واگذاری و بهره ❖
 

 خارجی:

 : خیر   ( FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖
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 - نقدی :                              میلیون ریال 000/210مورد نیاز: 

شامل زمین و مجوزهای لازم و بخشی منابع مالی بوده که درخواست آورده صاحب سرمایه تسهیلات: 

 مشارکت بخش خصوصی را دارد.

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  33:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   2 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

سال شامل مرمت و بازسازی و تجهیز و توسعه بنای   1برداری(: حدود طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 جدید  

 نفر 6نفر                                      اشتغال غیر مستقیم:  4اشتغال مستقیم: 

 نفر   10ظرفیت اشتغال : 

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

درصد ( بوده و پروژه در مرحله اخذ  50متر مربع با قابلیت بوم گردی موجود)   100بنای مذکور حدود 

 تغییر کاربری جهت توسعه بنا در قالب بوم گردی در کمیسیون تبصره یک ماده یک قرار  دارد. 
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 فیروزکوه 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری 

تاسیسات گردشگری نوع   اقامتگاه بوم گردی  

 شهرستان: شهریار                                  تهراناستان:  

                     13صبا شهر، انتهای خیابان چمران، قطعه آدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   -  توسعه:                  - ایجادی:  *                   بازسازی:  

سیده فاطمه رفیعی   نام و نام خانوادگی:  

09127696596 :شماره تماس  
 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

 پذیری  توریست  منطقه،  جمعیتی  تراکم  تهران،  غرب  در( اقامتگاه بوم گردی)    گردشگری  تاسیسات  کمبود

 .   و... منطقه
 مزایای اجرای پروژه 

 مقبره برج  خاتون، فرخنده  زاده امام جمله  از منطقه  در... و فرهنگی و طبیعی  و  تاریخی های  جاذبه وجود

.... و شهریار باغات جوقین، قلعه محمود، بابا   

  مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت - سایر با ذکر نوع:               - خصوصی: *                       دولتی:   

- مربع                      زیربنا: متر  5000مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:       - وسایل ارتباطی:          - برق: *       آب: *       راه دسترسی: *       گاز:   تاسیسات زیربنایی موجود 

         *  :آب *     :منابع طبیعی       * :محیط زیست     * :*    شهرداری/ دهیاری: ورزیکشا جهاد

 * :اخذ موافقت اصولی  *      : میراث فرهنگی       :شرکت گاز           :نقل   حمل و       *  :برق 

 توضیحات: 

   مجوزها و استعلامات اخذ شده 

 داخلی:          

 مشارکت * )مشارکت با بخش خصوصی(  ❖

 برداری                واگذاری و بهره ❖
 نحوه سرمایه گذاری 

 خارجی:
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 امکانپذیر است  (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 - نقدی :                              میلیون ریال 000/500مورد نیاز: 

آورده صاحب فرصت شامل زمین و مجوزهای مربوطه و بخشی از منابع مالی می باشد و نامبرده  تسهیلات:  

 طرح را دارد.درصد از  50درخواست مشارکت بخش خصوصی را به میزان 

 گذاری مورد نیازحجم سرمایه

 درصد  32:  (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال  3 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 سال  2برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

 نفر   10نفر                 اشتغال غیر مستقیم :  5اشتغال مستقیم : 

 نفر   15اشتغال :  ظرفیت

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/

  ...   گردی با کاربری های پیشـــنهادی  اقامتی) بومی( ، پذیرایی وطرح مذکور دارای موافقت اصـــولی  بوم

 های اداری و کمیسیون تبصره یک ماده یک قرار دارد.بوده و در حال حاضر در مرحله انجام استعلام
 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 صباشهر 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  اقامتگاه بوم گردی

 محل اجرای پروژه  روستای وردیج منطقه ولهی                  22شهرستان: تهران، منطقه                                      استان:  تهران 

 نوع بسته سرمایه گذاری       :توسعه                              :*                                   بازسازی :ایجادی

  میر محمدیسید منصور  نام و نام خانوادگی:

09125968050 شماره تلفن:  

روستای وردیج منطقه ولهی  22تهران، منطقه  :آدرس  

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

ای در این گردی و خانه اجارههای بوممنازل واقع در روستای وردیج همگی شخصی هستند و اقامتگاه

و ایجاد یک  منطقه وجود ندارند. تنها راه اقامت در روستای وردیج، اتراق در طبیعت و کمپ کردن است

 اقامتگاه بومگردی برای این منطقه بسیار ضروری است. 

 مزایای اجرای پروژه 

افزاید، قرار گرفتن که بر جذابیت گردشگری این منطقه می  یکی از دلایل اصلی شهرت روستاهای وردیج

اسمنطقه  روستا  این  به  دسترسی  مسیر  در  سنگی  ارواح  دامنه  به  موسوم  و    ت.ای  طبیعی  آبشارهای 

قدر زیباست که حالتی منحصر به فرد به آن داده است.  های مجسمه شکل در مسیر این روستا آن صخره 

ها و کند و کاوهایی در درون ها که دارای حفرهقدمت چند میلیون ساله روستا و شکل ظاهری صخره

 د. میلیون سال قدمت دار  40تا  30دهد که این منطقه بالای خود هستند، نشان می

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  سایر با ذکر نوع:                       :*                         دولتی :خصوصی

متر مربع   322 متر مربع                    زیربنا:  630 مساحت زمین:  مساحت پروژه 

سایر:             :وسایل ارتباطی      *   :گاز      *  :آب      * :برق      *: راه  تاسیسات زیربنایی موجود 

  برق         * آب  منابع طبیعی *           *ورزی   *    شهرداری/ دهیاری      محیط زیست کشا جهاد

   * اخذ موافقت اصولی  حمل ونقل           شرکت گاز       میراث فرهنگی  *         *

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت *                                            ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 (                         FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 ( * FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

       - نقدی :                            ریال    ونمیلی 000/200: مورد نیاز

- تسهیلات:  
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد31.79:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPسرمایه)دوره زمانی بازگشت 

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 40

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر اشتغال مستقیم   9غال سالانه:   تسال              ظرفیت اش  1برداری(:  طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

باشد، واقع شده است. در حال  گردشگری این شهر میتهران که قطب    22یج در ارتفاعات منطقه  دور

 4ورزشی از جمله سایت چتر بازی، پالاگرایدر، آفرود ماشین، موتور و موتور    -حاضر فضاهای تفریحی

ای برای اولین بار و تله کابین که از روی دریاچه باشد. و پتانسیل اجرای پل معلق شیشهچرخ فعال می

 خلی فارس تا پیست اسکی روستای خور واقع در پشت روستای وریج و واریش می باشد را دارد.

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 روستای وردیج 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

 عنوان فرصت سرمایه گذاری  تاسیسات گردشگری

 نوع تاسیسات گردشگری  بوم گردی

 شهریار شهرستان:                                استان: تهران              

                 .  63جوقین، روستای بکه، کوچه آفتاب غربی، بلوار رسول اکرم، پلاک دهستانآدرس: 
 محل اجرای پروژه 

 نوع بسته سرمایه گذاری   توسعه:                      ایجادی:                                     بازسازی: *              

          آقای محمود رضایینام و نام خانوادگی: 

09121304027 شماره تلفن:  

: شهریار، وحیدیه، بکه، کوچه کیوان غربیآدرس  

گذاری صاحب فرصت سرمایه    

گردی و اقامتی و فضای تفریحی در این منطقه که باعث عدم وجود رقابت و افزایش درآمد کمبود مراکز بوم

 شود. می
 مزایای اجرای پروژه 

 پل آبرسان ورامینک، تخت کیکاووس قره تپه شهریار، قلعه دهشاد شهریار،
 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت   دولتی:               سایر با ذکر نوع:                خصوصی: *       

متر مربع  590متر مربع                    زیربنا:  1500مساحت زمین:   مساحت پروژه 

 برق: *       آب:         راه دسترسی:            گاز:            وسایل ارتباطی: *           

 سایر:  
 تاسیسات زیربنایی موجود

  اداره آب:                شرکت گاز:             منابع طبیعی: *           محیط زیست:       شهرداری:  

اخذ موافقت اصولی: *              کشاورزی:  *     جهاد  

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  
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 داخلی:          

 مشارکت *                                           ❖

 برداری *  واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 ...........................   (FDIسرمایه گذاری مستقیم خارجی )  ❖

 فاینانس   ................................................. 

 نحوه سرمایه گذاری 
 

 

   -ریال     نقدی :   ونمیلی 000/220مورد نیاز:     

 تسهیلات: 
گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد 93/24(: IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 90

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ - غال سالانه:   تظرفیت اش                 - برداری(:   طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

تعداد   به  لذا در سال    5باتوجه  اتاق موجود می  1825اتاق در مجموعه  موجود  ارائه اتاق  باشد. همچنین 

پرس در روز و ظرفیت عملی   300صورت سرو غذا در زمان شام و ناهار با ظرفیت اسمی  خدمات در پروژه به

 است.آلاچیق پیش بینی شده 4باشد. با توجه به تعداد پرس در روز می 120

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 شهریار 

 موقعیت سایت  
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 عکس پروژه 

ک اقامتگاه بوم گردی جناب آقای مسعود صالح ب  عنوان فرصت سرمایه گذاری  

گردی اقامتگاه بوم  نوع تاسیسات گردشگری  

 محل اجرای پروژه  شهرستان: پردیس                                            استان: تهران  

 نوع بسته سرمایه گذاری   ایجادی: *                                   بازسازی:                              توسعه:    

   مسعود صالح بکآقای  نام و نام خانوادگی:

09124911130 شماره تلفن:  

117و  115جاده سد لتیان، روستای عباس آباد قوامین، پلاک  _ جاجرودپردیس،  :آدرس  

 صاحب فرصت سرمایه گذاری 

های تفریحی متعددی جانمایی شده تا بتواند به عنوان  و دریاچه  بوستان ها،در منطقه عباس آباد رستوران 

. یکی از مناطق گردشگری تهران بزرگ به حساب بیاید  
 مزایای اجرای پروژه 

گرفته که این روزها به کل آن مجموعه، های تفریحی متعدد در جایی قرار  سرسبزترین منطقه تهران با جاذبه

گویند از بزرگترین پرچم ایران تا موزه خودروهای تاریخی در کنار بیشترین فضای سبز این  عباس آباد می

های مختلفی همچون گنبد مینا،  های عباس آباد از بخشی گردشگری تپه مجموعه   مجموعه واقع شده است

بوستان آب و آتش، بوستان نوروز، پل طبیعت، باغ نمایش، بوستان توسعه، باغ موزه جواهرات و باغ فلسفه  

 . گیردکه مورد استفاده گردشگران قرار می ،تشکیل شده است

 مهمترین جاذبه های منطقه/ 

 محدوده اطراف پروژه 

 نوع مالکیت  خصوصی: *                         دولتی:                       سایر با ذکر نوع:

متر مربع   886 متر مربع                    زیربنا:  2724مساحت زمین:   مساحت پروژه 

سایر:             وسایل ارتباطی:          گاز: *        آب: *       : *برق      راه: *  تاسیسات زیربنایی موجود 

        : برق          :آب *     :منابع طبیعی        :محیط زیست      :*    شهرداری/ دهیاری: ورزیکشا جهاد

 *  :اخذ موافقت اصولی  *    :میراث فرهنگی       :شرکت گاز          : نقل  حمل و

 توضیحات: 

 مجوزها و استعلامات اخذ شده  

 داخلی:          

 مشارکت *                                            ❖

 برداری   واگذاری و بهره ❖

 خارجی:

 نحوه سرمایه گذاری 
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 (                         FDI)  خارجیمستقیم  گذاری سرمایه ❖

 ( * FPI) خارجی سرمایه گذاری غیرمستقیم   ❖

                          ریال   ونمیلی 800/265 مورد نیاز: 

 نقدی :  

 تسهیلات:

گذاری مورد نیازحجم سرمایه  

 درصد  28:   (IRRنرخ بازگشت داخلی)

 سال   5 :(PPدوره زمانی بازگشت سرمایه)

 - (: NPVارزش حال خالص)
IRR/PP/NPV 

 درصد میزان پیشرفت فیزیکی  درصد 100

 غال تظرفیت اش  دوره اجرا/ نفر اشتغال مستقیم 12غال سالانه:  تظرفیت اش          سال      1برداری(: طول دوره اجرا )ساخت تا بهره

اقامتی، صبحانه خوری، استخر، سونا    5طبقه )فضای پذیرایی،  3پروژه اقامتگاه بومگردی شامل دو ساختمان  

اقامتی( می باشد. در بخش غیر    3طبقه )لاکر، خانه داری، مدیریت، غرفه صنایع دستی و    2و جکوزی( و  

 ه است.مسقف فضای بازی کودکان، پارکینگ، تاسیسات، فضای سبز و مشاعات را شامل شد

 شرح پروژه

 

 نقشه هوایی 

 

 

 روستای عباس آباد

 موقعیت سایت  


